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Alasan Dan Latar Belakang Rencana Transaksi

Bidang Jasa :
ik indonesis

Rencana Trarsaksi merupakan strategi bisnis
dar} KAB grup untuk melebarkan bisnisnya pada
segmen  energi  terbarukan. Rencana it
diharapkan mampu  untuk  memberikan
tambahan sumber pendapatan untuk KAB grup
atas sumber pendapatan yang sudah ada yaitu
bisnis mechanical & electrical engineering.

Setelah penyelesaian Rencana Transaksi, KAB
grup  diharapkan  akan mendapatkan
keuntungan darf pendapatan berulang yang
stabil dari pembangkit listrik minl hydro mitik
IME berdasarkan Perjanjian Jual Beti Listrik
(“FPA"} dengan PT PLN {Persero) {(“PLN").
Berdasarkan PPA, IME akan menjual Ustrik dan
PLN akan membeli listrik dari Ustrik yang
dihasitkan oleh pembangkit listrik mint hydro
IME pada tarif yang telah ditentukan selama 20
tahun mendatang sejak commercial operation
date pada tanggal 12 Oktober 2021,

Ringkasan Rencana Transaksi
KAB  melalui KABEH berencana untuk

raengakuisisi  300.000 lembar sahom yang
meveakili 100% kepemilikan atas IME yang
dimitiki oleh Sarawak Cable Berhad (*SCB”)
dan pemegang ssham minoritas  lainnya
sebesar MYR10.000.

Sebagai tambahan dari harga penawaran
saham tersebut, KABEH juga akan membantu
untuk melunas! utang, tabilitas dan pinjaman
pemegang saham IME  yang mencapal
MYR74.990.000.

Nitai transaksi  sebesar
mengpakan penjumlahian atas harga §
saham dan pelunasan hutang.

keuntungan sebesar MYR3.000.000 a
sebagal pemilik dan yang mengo
pembangkit tistrik mini hydro vang berl
Sumatera indonesta dapat mencapai
ekspor sebesar 61,13 GWh dalam jangka wal
1 tahun sejak tanggal pemenuhan ketentua
dalam perjanjian Jual belinya
(“target pradukst”}.
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The Reason And Background Qf The
Proposed Transaction

The Proposed Transdction represents part of
KAB group’s business strategy to expand into
the sustainable energy solutions segment.
These are intended to provide an additional
source of Income to the KAB group to
complement the income from its edsting
mechanical  and  electrical  engineering
business.

Upeon completion of the Froposed Tronsaction,
KAB group is expected to benefit from astable
stream of recurring income from IME’s minl
hydro power plant vig Power Purchese
Agreement (“PPA”) with PT PLN (Persero)
(“BLN"). Under the PPA, IME shall supply and
PLN shall purchase electricity generoted from
HAE's mini hydro power plant at specified
tariff rates for an initlal period of 20 years
from its commercial operation date of 12
Getober 2021,

Summary Of The Proposed Transgction

KAB through KABEH has proposed to acquire
300,000 ordinary shares representing 100%
equity interest of IME from Sorgwak Cable
Berbod  {“SCB”} and other minority
shareholders for MYR10.0D0.

in addition from the sale share consideration
price, KABEH will facilitate the settlement of
debts, Habilities and shareholder’s advances
of IME capped of MYR74.9%0.000.

Transactionr value of MYR75.000.000 is the
total sum of the sale shares consideration and
ttlement of debt.

SCB will atso. be eﬁ;} jed to an eamed out
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Perubahan susunan pemegong saham IME
setelah akuisisi adalah sebagaj berikut:

Farsentase

Hama Femeg:ng Sabam Rerientas

Before

: Penilnian Properti, Bisnis & Konsuitanst

The change in shareholders of AE after the
acquisition is iflustrated betlow:

KAB Energy Holdings Sdn. 8hd. 100,00% KAB Eneryy Holdings Sdn. 8hd.
Sarawak Cable Berhard 78.33% Sarowak Coble Berhard

Tn. ir. Tiopan Hasudungan Marpaung 20,67% Hr. tr. Topan Hasudungan Marpoung
Th. Parullan Marpaung, S5.€. 0,500 #r, Porulian Marpaung, S.E.

Th. Subart Q. 50% #r, Subart

Jumiah 100,00% 100,00% Totel

Maksud Dan Tuiuan Penilaian Purpose And Obfective of Valuation

Pelaksanaan penilafan ini dimaksudkan untuk
memberikan Pendapat Kewajaran (Fairness
Opinion) atas Rencana Transaksi.

Laparan ini ditujukan untuk kepentingan Bursa
Malaysia namun  tidak ditujukan  untuk
kepentingan Pasar Modat atau Otoritas Jasa
Keuangan Pasar Modal Republik Indonesia
maupun  tujuan  fain selain yang telah
disebutkan dalam laporan ini.

Benturan Kepentingan Rencana Transaksi

Berdasarkan  penjelasan  darl manajemen,
tidak ada direksi dan/atau pemegang szham
mayoritas dan/atau orang-orang yang memiliki
koneksi dengannya yang memiliki kepentingan,
paik tangsung  maupun  tidak  langsung,
terhadap Rencana Transaksi.

Tanggal Penilaian
+ Tanggal penitaian adalah per 31 Desember

2021 }
» Tanggal laporan adalah 20 Marels
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This valugtion is intended to provide the
fFairness Opinian of Proposed Transaction.

This report is intended for Bursa Malaysig but
this report is nat intended for Capital Market
andlor The Capital Market Financiol Services
Authority in Indonesia, nor for any other
purposes than those mentfoned in this report.

Conflict  Of Interest Over Proposed
Transaction

Based on management’s explanation, none of
the directors andlor major shareholders
and/or persons connected with them have any
interest, direct or indirect, in the Proposed
Tramsaction.

Yaluation Date

s VYoluation date is as of 31 December 2021

e Report date is 20 March 2023
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Tinekat Kedalaman Investigasi

Dalam melaksanakan penilaian ini kami telah
melakukan investigasi untuk mengumputkan
data dengan cara melakukan wawancara
dengan manajemen  serta  melakukan
pernelashan, perhitungan dan analisis dari data
dan informasi yang diperoleh dard manajemen
maupun sumber-sumber lalnnya yang relevan
dan dapat diandalkan. Dalam proses penilaian
inf kami melakukan wawancara dengam:

» Kelly Hoon sebagai perwakilan dari KAB.

» Jonathan Wu sebagai perwakitan dari KAB,

ara Republik Indonesia
0018

+ Jessie Lai sebagal perwakilan dari KAB.

Selaip itu kami juga telah melakukan inspeksi
atas pembangkit yang dimilikd IME vaitu PLTMH
Lae Kombth 3 pada tanggal 7 Jul 2022.

Sifst Dan Sumber Informasi Yang Dapat
Diandatkan

Dalam mempersiapkan  laporan ind, kami
menggunakan  data  dan  informasi  yang
diperoleh dar manajemen maupun sumber-
sumber lainnya yang relevan dan dapat
diandatkan. Data dan informasi yang digunakan
adalah sebagai berikut:

1. Perjanjlan jual beli bersyarat atas Rencana
Transaksi.

2. Pengurnuman atas Rencana Transaksi.

3. Laporan penilajan dengan
002146/2.0018-00/85/05/0148/1 711/
2023 tanggal 20 Maret 2023 yang dilakukan
cleh KIPP RDR,

4. Laporan keuangan auditan KAB per 3
Desember 2017 sampal  dengan 11
Desember 2021 yang telah diaudit oleh
Kantor Akuntan Publik Kreston John & Gan
dengan opini bahwa laporan ‘kgua
telgh disajikan wajar dalam semua he

No,

material.
5. Laporan keuangan auditan
31 Desember 2017 sampal

31 Desember 2021 yang telah diaud]
Kentor skuntan Publik Johan, Mald
Mustika £ Rekan dengan opini ba
laporan keuangan telah disajikan waj
dalarn semua hal yang material.

KAB - Fairness Opinion

97

: Penilaian Propertl, Bisnis & Konsultansi

Depth Of Investigation

To carried out this valuation we have conduct
an investigation to collect data by interviews
with the management, as well as reviews,
caleulations and  analysis of data and
information obtained from the monagement
and from other refevant and reliable sources.
On this valuation process we have conduct an
interview with;

+ Kelly Hoon as a representative from KAB.

* Jonathan Wu a5 a representative from
KAS.

« Jessie Lal as u representative fram KAB.

We also have done a site visit to the power
plant owned by IME that is PLTMH Lae Kombih
3on 7 July 2022,

The MNature And Source Of Relighble
information

To prepare this report, we use data and
tnformation obtained from the management
and from other relevant and reliobie sources,
Data and information used as fotlows:

1. Conditional Shore Purchase Agreement of
Proposed Transaction.

2. Annctincement of Proposed Transaction.

3. Yalugtion report No. 00216/2.0018-
00/BSIO5701481 1 /11112022 dated 20 March
2023 which performed by KIPP NOR,

4. Audited financial statements of KAB for
the finoncial years ending 31 December
2017 untif 31 December 2021 which have
been audited by Accounting Firm Kreston
John & Gun with the opinion that those
financial statements have been presented
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6. Proyekst keuangan IME termasuk proyeksi
laba rugi,

7. Proforma posisi keuangan KAB sebelum dan
sesudah Rencana Transaksi.

8, Data dan informasi mengenal analisis
ckonomi yang diperoleh dart Economic
inteliigence Unit (EIY), Bank Indonesia,
serta sumber lainnya yang dipublikasikan
secara Wnum.

9. Berbagai sumber informasi, bafk dari medla
cetak dan elektronik, maupun dard hasil
analisis lainnya yang kami anggap relevan.

10. Wawancara dengan manajemen
sehubungan dengan data dan informasi,
asumsi, rencana dan iatar belakang yang
berkaitan dengan penilaian,

Kami berasumsi bahwa data dan informasi
yang diperoleh telah diungkapkan sepenuhnya,
sejujurnya, benar dan tapat
dipertanggungjawabkan.

Asurnst

Penilaian ini bergantung pada hat-hal sebagai

berilast:

1. Kami  mengasumsikan  bahwa  KAB
merupakan perusahaan yang berketanjutan
usahanya dimasa mendatang dan dikelola
oleh manajemen vang profesional dan
kompeten (going concern).

2. Seluruh pemyataan dan data yang terdapat
di dalam laporan ini adalah retevan, benar
dan dapat. dipertanggungjawabkan sesuai
dengan prosedur penilafan yang umum
bertaku dan disampaikan dengan ittkad
baibk.

3. Seluruh data yapg diterima séf
dengan penilaian ini adalah releva
dan dapat dipercaya. .

4. Kami telah menelaah informasi atas stal
hukum subjek penilaian dart pembe
tugas.

5. Tidek ada perubshan yang material
signifikan terhadap klim politik, eko
dan hulemn dimana perusahaan melakuk
bisnisnya.

6. Tidak ada perubahan vang material dan
sigrifikan  terhadap susunan  pengurus
perusahaan.
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6. IME’s financidal projections including profit
and toss projections.

7. Proforma financial position of KAB before
the FPropased Transaction and after

Proposed Transaction.
8. Data and information revarding economic
analysis  obtained  from  Economic

Intelligence Unit (EIU}, Bank Indonesta, and
other publicly published sources,

9. Various sources of information, both from
printed and etectronic media, as well as
from other anclytical results thet we
consider to be relevant.

10. Interviews with the management regording
the data ond information, assumptions,
plans and boackground relating to the
valugtion,

We assume that the dota and information
obtcined have been fully and honestly
disclosed, reliable and accountable.

Assumptions

This valuation Is dependent on these following

matters:

1. We assume that KAB Is o compony with
sustainable business in the future and are
managed by professional and competent
management {going concern).

2. Al statements and data contained in this
report Is  relevant, reliable and
accountable in geeordance with generally
accepted  valuation  procedures  and
delivered in good faith,

3. All datoe obtained in this \_/aluaﬂon is
relevant, reliable and accountable.
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7. Tidak ada perubahan yang material dan
signifikan terhadap peraturan dan hukum
yang berlaku di dalam negara dimana
perusabaan mempunyal bisnis usaha yang
mempengaruhi pendapatan.

8. Tidak ada perubahan yang material dan
signifikan terhadap tenaga kerja dan biaya
tain-lain yang signifikan.

9. Tidak ada gangguan yvang material dan
signifikan terhadap hubungan industrial
atay asostasi tenaga kerja.

10. Tidak ada perubahan yang material dan
signifikan terhadap Kebijakan akuntansi
yang digunakan oleh perusahaan,

11.Tidak ada perubshan yang materfal dan
signdfikan terbadap teknologi industri dan
kompetisi pasar di negara  dimana
perusahaan menjalankan bisnisnya.

12. Kami bertanggung jawab atas laporan ini
dan kesimpulan nflal akhir.

Persyaratan _ Atas  Persetujuan  Untuk
Publikasi
Laporan ini danfatau referensi  yang

melampirinya  dilaksanakan  sesuai  dengan
maksud dan tuiuan penilaian dan hanya
ditujukan untuk pemberi tugas dan pengguna
{aporan sebagaimana dimaksud i dalam
lapotan ini. Penggunaan dan/atau pepgutipan
untuk tojuan tain dituar dari ketentuan dalam
{aporan inf harus mendapat persetujuan
tertulis dari KJPP NDR.

Standar Penilalan
Kami telah melakukan penilaian dan menyusun
laporan sesuai dengan Kode Etik Penila
Indonesia (KEPl} dan Standar Penilaian
tndonesia 2018 (SP1 2018 Edisi Vi) serta Edisi
Revisi 5P1 330,

Hetode  Analisis
Kewaiaran

Dalam melakukan penilalan atas
Rencana Transaksi, anatisis yang kami &
adalah sebagai berikut:

« Analisls transakst.

«  Analisis kualitatif.

»  Analisis kuantitatif.
»
*

Penyusunan

Analists atas kewajaran nilai transaksi.
Analisis atas faktor lain yang relevan.

KAB - Fairness mexon
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7. There Is no material and significant
changes to the regulations and lows where
the company does Jts husiness that may
affects its revenue.

8. There s no material and significant
changes to work force and other significant
costs.

9. There is no material and significant
disruptions to Industrial relations or labor
associations.

10. There is no materigl and significent
changes to accounting policies used by the
company.

1. There is no materigl and significant
changes to Industrial techrology and
market competition where the company
does its business.

12. We are responsible for this report and
conclusion of final velue.

Requirements For Approval For Publication

This report andfor the references that
accompany it are carried out In accordance
with the purpose ond objective of Valuation
and are only intended for the client and report
user as stated in this report. Usage and/or
quotation for any other purposes beyorsd those
stated in this report must be subject lo
written permission from KJPP KDR.

Yalugtion Standard
We have carried out the valuation and

prepared this report in accordance with Code
of Ethics of Indonesia Valuers (KEPl) and
Indonesian Yaluation Standard 2018 (5P} 2018
Vil Fdition) as well os Revised Edition SP! 330.

Eaimess Opinion Anolysis Method, .
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Analisis Pendapat Kewajaran

Hasil analisis pendapat kewajaran yeng kami
lakukan atas Rencana Transaksi adalah sebagal
berikut:

» Analisis Transaksi

o Pihak-pihak yang terlibat dalam Rencana
Transakst adalah:

« KAB melalull KABEH sebagal pihak
pembeti.

* SCB dan pemegang saham minoritas
lainnya sebagai pthak penjual, dimana
pemegang saham  minoritas  telah
setuju untuk menunjuk SCB sebagai
wakilnya yang sah.

« Berdasarkan analisis terhadap dokurnen
korporasi KAB, KABEH dan SCB, serta
informasi yang diperoteh dari manajemen
KAB, maka tidak terdapat hubungan
afiliasi  diantara pihak-pthak  yang
bertransaksi.

o Hilal transsksi yang disepakati adatah
MYR75.000.000. MNamun apabila ME
mainpi memenuhi target produksi dalam
wakiu 1 tahun sejak tanggal pemenuhan
ketentuan dalam perjaniian jual belinya,
maka KAB melalul KABEH akan melakukan
tambaban pembayaran schesar
MYR3.0030.000.

o Rencana Transaksi diharapkan mampu
untuk memberikan tambahan sumber
pendapatan untuk KAB grup atas sumber
pendapatan yang sudah ada yaitu bisnis
mechapical & electrical engineering.
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Anafysis Of Proposed Transaction
The results of the fairness oplnion analysis
coleulation Is as follows:

» Tronsaction Analysis
o The parties that are invalved in the
Proposed Transaction are os follows:
*  KAB through KABEH as o buyer.

*  5CB and other minority shareholders
as the sellers, whereby the minprity
shareholders have agreed to
designate 3(8 to act os thelr
wuthorized representative,

o Based on the onalysis on the corporate
documents of KAB, KABEH and SCB, aiso
[from the information obtained from the
management of KAB, there Ik na
affiliate relationship bDetween the
transaction parties.

o Ihe agreed ftransoction volue is
MYRTS5.000.000. But if IME is able to
achieve the target production within 1
year from from the date on which the
conditions precedent of the shwe
purchase agreement are fulfilled, then
KAB through KABEH will incur an
additional payment of MYR3.000.000.

o Proposed Transaction is intended to
provide en additionat source of Income
to the KAB group to complement the
Income from its existing mechanical and
electrical engineering business.
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+ Analisis Kualitatif
Rencana Transaksi merupakan strategt bisnis
darl KAB grup untuk melebarkan bisnisnya
pada segmen energl terbarukan. Rencana ini
diharapkan mampu  untuk memberikan
tambahan sumber pendapatan untuk KAB
grup atas sumber pendapatarn yang sudah
ada yaitu bisnis mechanical & electrical
engineering.

Setelah penyelesalan Rencana Transaksi,
KAB grup diharapkan akan wendapatkan
keuntungan dari pendapatan berudang yang
stabit dari pembangkit listik mini hydre
mik IME berdasarkan PPA dengan PLN,
Berdasarkan PPA, IME akan menjuat listrik
dan PLN akan membeli listrik dar Ustrik yang
dihasitkan oleh pembangkit Ustrik mind hydro
IME pada tarif yang telah ditentukan selama
70 tahun mendatang sejak commercial
operation dofe pada tanggal 12 Oktober
201,

*

Analisis Kuantitatif

o Dengan Rencana Transaksi maka KAB akan
mendapatkan potensi laba yang dapat
diperoleh oleh IME sampat dengan masa
berakhirmya PPA.

Dengan Rencana Transaksi, maka KAB
gkan mempercieh nilal tambah dari
profitabilitas yang akan diperoleh IME
serta nilai transaksi lebih rendah dari
Nilai Pasamya.

[a]

Analisis Atas Kewajaran Milai Transaksi

Dari perhitungan atas kewajaran nilai
transaksi, dapat disimpulkan bdlwea

transaksi adatah wajar karena selisiiv®
nilai transaksi dengan Nitai Pasamya
dalam kisaran batas atas dan
sebesar 7,5% scbagatmana diatur dala
Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Republik
indonesia No. 35 Pasal 48.b. )

KAB - Fairmess Opinion

101

Qualitative Analysis

The Proposed Transaction represents part
of KAB group’s business strategy to expand
into the sustainable energy solutions
segment. These are Intended to provide on
odditional source of income to the KAB
group to complement the income from its

existing  mechanical and  electricat
englneering business.,
Upon completion of the Proposed

Transaction, KAB group is expected to
benefit from a stable stream of recurring
income from IME’s minf hydro power plant
via PPA with PLN. Under the PPA, IME shall
supply and PLN shall purchuse electricity
generuted from [ME™s mini hydro power
plant at specified tariff rates for an inftiol
perfod of 28 years from its commercial
operation date of 12 October 2021,

Quantitative Analysis

o With Proposed Trarsaction, KAB will
obtain potential profit from ME until
the PPA is expired.

o After the completion of the Proposed
Transaction, KAB will receive a value
added fram the profit contribution that
wilf be obtained from IME and due to
transaction value that is fower than the
Market Value of IME.

Analysis On The Falrness of transaction
value

From calculation of fariness of transaction
volue, it can be concluded that the
tromsaction value s foir becouse the
difference between transaction vatue and
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» Analisis Atas Falitor Lain Yang Relevan
Tidak terdapat informasl atas faktor lain
yang relevan yang dapat mempengarubi
Rencana Transaksi selain darl informasi dan
analisfs yang telah kami lakukan.

Kesimpulan
Atas dasar analisis yang kami lakukan terhadap

kewajaran Rencana Transaksi yang meliputi
analisis transaksf, analisls kualitatif dan
analisis kuantitatif, analisis kewajaran nilal
transaksi dan analisis atas faktor-faktor lain
yang relevan maka kami berpendapat bahwa
Rencana Transaksi Akuisisi Oleh KAB Energy
Holdings Sdn. Bhd., Yang Merupakan Ansk
Perusahaan Yang Dimiliki Seluruhnya Oleh
Kejuruteraan Asastera Berhad, Atas 100%
Kepemilikan PT Inpola Mitra Elektrinde
Dengan Mitai Transaksi Sebesar
KYR75.000.000 Adalah Wajar.
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» Analysis Of Other Relevant Factor
There Is no other relevant factors which
con affect the Proposed Tronsoction other
than information and analysis thet we have
conducted.

Conclussion

Considering all the relevant duata ond
information and oanalysis conducted on a
variety of factors that affect the volue of
valuation object, as well as assumptions and
limiting conditions stated in this report, we
concluded that the Proposed Transoction Of
Acquisition By KAB Energy Holdings Sdn Bhd,
A Wholly-Owned Subsidiary Of Kejurutercon
Asostera Berbod, Of 100% Equity Interest in
PT inpola Mitra Elektrindo With The
Transaction Value At The Amount Of
MYRT5.000.000 Is Fair.
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Independens’ Penilal

Dalam mempersiapkan laporan ind, karni telah
bertindak secara objektif dan independen
tanpa adanys konflik dan tidak terafitiast
dengan KAB ataupun pihak-pihak lain yang
terafiliasf. Kami juga tidak mempunyai
kepentingan atau keuntungan baik sekarang
maupun yang akan datang berkaitan dengan
penugasan inl. Selanjutnya laporan ini tidak
ditakukan untuk memberikan keuntungan atau
kerugian pada pihak manapun. Imbalan yang
kami terima adalah sama selall tidak
dipengaruhi oleh nilai yang dihasilkan dari
proses penitaian ini.

Penutup
Laporan ini harus dipandang sebagai saty
kesatuarn. Penggunaan sebagian laporan dan

informasi tanpa mempertimbangkan
keseturuhan nformasi dapat menyebabkan
pengertian yang berbeda,

Disini kami tegaskarn bahwa kami tidak menarik
keuntungan, bailc sekarang maupun dimasa
yang akan datang dari objek yang dinitai atau
dari nilai yang dihasilkan, Kami telah
melakukan penilatan dan menyusun laporan
sesyal dengan Kode Etik Pepilai Indonesia
{KEP{)} dan Standar Penilaian indonesia 2018
(5P1 2018 Edisi Vi) serta Edist Revisi SPI 330.

Demikian disampaikan dan atas kepercayaan
yang diberikan kepada kami datam melakukan
penilaian dan menyusun laporan ini, kamd
ucapkan terima kasth,

Hormat kami,
Kantor Jasa Penilai Publik
Wirboyo Adiputro, Dewi Apriyanti.g

tro, MAPP! (Cert.)
Rekan / Partner

Yzin Penilai / Valuer License No.: PB-1.09,
Klasifikasi Izin / Permit Classification: Pen
MAPPI No.: 81-5-00014

Register No.: RMK-2017.00157
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Valuer independency

To prepare this report, we have acted
objectively and independently without any
conflict and we are not affilicted with KAB or
other offiliated parties. We neither hove
present nor future interests or benefits
regarding this assignment. Furthermore, this
report is not carried out to provide advantages
pr disadvantages to ony party. The fee we
received are in no way offected by the value
generated from this valuation process.

Closing
This report must be viewed as a whole

content. The use of only some parts of the
report and information without considering
the whote information may lead to different
understondings.

We hereby emphasize that we do not take any
advontage, neither now nor in the future of
the valixation object or the value generated.
We have carried ouf @ valuation end prepared
this report in accordance with Code of Ethics
of Indonesia Voluers (KEPI) and indonesian
Valuation Standard 2018 (SF 2018 Vil Edition}
as well as Revised Edition SP1 330.

1t is thus conveyed and for the trust given to
us to conduct a valuation and to prepare this
report, we would like to say thank you.

Best regarils,




APPENDIX Vil- EXPERT’S REPORT ON THE FAIRNESS OF THE COMPLETION AMOUNT FOR
THE PROPOSED ACQUISITION (CONT’D)

Kantor Jasa Penilal Publik

iputro, Dewl Apriyant

Bidang lasa : Penifaiay Properti, Bisnis & Konsultansi
Wiliayah Kerja : Negara Republik Indonasia
ftin, Usaha KIPP Ko: 2.09.0018

KONDISI DAN SYARAT PEMBATAS LIMITING CONDITIONS

1. Penilaian ini ditakukan dalam kondisi vang 1. This valuation is carried out during
tidak  menentu  (tingginya tingkat uncertain conditions (high level of
ketidakpastian) sebagai akibat dari adanya uncertainty} as a result of the Covid-19
wabah Covid-19 sehingga pengguna laporan pandemic so that users of the assessment
penilaian diminta untuk berhati-hati dalam report were asked to be careful in
menentukan relevansi  antara  hasil determining the relevance of the valuation
penilaian dengan kebutuhannya ({terkait results to their needs (regarding the use of
penggunaan hasil penilaian), khususnya the valuation results), especially with
berkenaan dengan perbedaan antara respect to differences between the
tanggal penilaian dan waktu penggunaan voluation date and the time the valuation
hasit  penilaian dalam pengambilan result is used in making business and
keputusan bisnis dan ekonomi/keuangan. economic/ financial decisions.

2. Perbedaan kondisi yang mungkin terjadi 2. Differences in conditions that may occur
antara tanggal penilaian dengan waktu between the valuation date and the time
penggunaan  hasil  penilaian  dapat when the valuation result is used can
menurunkan relevansi opini nilai terhadap reduce the relevance of the value opinion
kebutuhan pengguna hasil penilaian, to the needs of the users of the valuation
dikarenakan adanya perbedaan akses data result, due to differences in data and
dan informasi serta asumsi dan analisis information access as well as valuation
penilaian. Apabila pengguna hasil penilaian assumptions and analysis. If the user of the
menemukan kondisi tersebut, disarankan valuation results find this condition, it is
untuk menugaskan penilai  melakukan advisable to assign the valuer to review
review terhadap penugasan yang telah the assignment that has been carried out
dilaksanakan dan apabila dimungkinkan and if possible and needed, the valuer can
dan dibutuhkan, penilai dapat metakukan re-evaluate by repeating the previous
penitajan ulang dengan mengulang kembali valuation procedures, more completely.
prosedur penilaian yang sebelumnya These processes and procedures must be
ditakiskan, secara lebih lengkap. Proses dan contained in an independent and different
prosedur tersebut harus dituangkan datam assignment from the previous valuation
penugasan yang berdiri sendiri dan berbeda assignment.
dengan penugasan penilaian sebelumnya.

3. laporan ini dilaksanakan sesuai dengan 3. This report is carried out in accordance
maksud dan tujuan penilaian yang with the purpose and objective of
dinyatakan dalam laporan, oleh karena itu valuation stated in the report, therefore it
tidak dapat digunakan dan atau dikutip cannot be used and/or quoted for any
untuk tujuan lain tanpa adanya ijin tertulis other purposes without written permission
dari KJPP Nirboye Adiputro, Dewi Apriyanti from KJPP Nirboyo Adiputro, Dewi
& Rekan. Apriyanti & Rekan.
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APPENDIX VIl - EXPERT’S REPORT ON THE FAIRNESS OF THE COMPLETION AMOUNT FOR
THE PROPOSED ACQUISITION (CONT’D)

Kantor Jasa Penilal Pubdik

Ni iputro, Dewl Apri i & Rekan
Bidang Jasa < Paniitadan Properti, Bisnis & Konsultansi
Wilayah Kerja : Negara Republik Indonsesia

J2in Usaha KIPP No: 2.09.0018

4. Informasi yang telah diberikan oleh 4. Information that has been provided by the

pemberi tugas kepada penilai, seperti yang
disebutkan dalam laporan ini, dianggap
layak dan dapat dipercaya. Tetapi penilai
tidak bertanggung jawab jika ternyata
informasi yang diberikan itu terbukti tidak
sesuai dengan hal yang sesungguhnya.
informasi  yang  dinyatakan  tanpa
menyebutkan sumbernya merupakan hasil
penelaahan kami terhadap data-data yang
ada, pemeriksaan atas dokumen, ataupun
keterangan dari instansi pemerintah yang
berwenang. Tanggung jawab  untuk
memeriksa kembali kebenaran informasi
tersebut sepenuhnya berada di pihak
pemberi tugas.

. Laporan ini bersifat rahasia dan hanya
diperuntukan hanya oleh antara pihak-
pihak yang terkait dan/atau mempunyai
kepentingan didalamnya.

. Penilaian yang kami lakukan didasarkan
pada data dan informasi yang diberikan
oleh manajemen. Mengingat hasil dari
penilaian kami sangat tergantung dari
kelengkapan, keakuratan dan penyajian

data serta asumsi-asumsi yang
mendasarinya, perubahan pada data
seperti adanya informasi baru dari publik,
informasi yang merupakan hasil

penyelidikan khusus ataupun dari sumber-
sumber lainnya dapat memberikan hasil
yang berbeda dari hasil penilaian kami.
Oleh karepa itu, kami sampaikan bahwa
perubahan terhadap data yang digunakan
dapat  berpengaruh  terhadap  hasil
penilaian dan bahwa perbedaan vang
terjadi dapat bersifat material. Walaupun
ist dari laporan ini telah dilaksanakan

dengan itikad baik dan cara yang
professional,  namun  kamj  tidak
bertanggung  jawab  atas  adanya
kemungkinan terjadi perbedaan

kesimpulan yang disebabkan oleh analisis
tambahan ataupun adanya perubahan
dalam data yang dijadikan sebagai dasar
penilaian.

KAB - Fairness Opinion

105

client to the valuer, as stated in this
report, are assume to be reliable and
accountable. But the valuer Is not
responsible if it turns out the infarmations
provided are proven to be incompatible
with the truth. Information stated without
stating the source Is the result of our
review of available data, examination of
documents or information from authorized
government agencies. The responsibility
for re-checking the truth of the
information rests entirely on the client
side,

. This report is confidential and is intended

for only related parties andlor have
interest in it.

. Our assessment is based on data and

information provided by the management.
Considering that the results of our
assessment are highly dependent on the
completeness, accuracy and presentation
of the data and the underlying
assumptions, changes in data such as new
information from the public, information
that is the result of special investigations
or from other sources may give different
results from the results our assessment.
Therefore, we submit that changes to the
data used may affect the results of the
assessment and that the differences that
occur may be material. Although the
contents of this report have been carried
out in good foith and in a professional
manner, we are nat responsible for any
possible difference in conclusions caused
by additional analysis or changes in the
data used as the basis for the assessment.
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Kantor Jasa Penilaf Publik

Niri iputro, Dewl nti
Bidang Jasa : Panilaian Properti, Bisnis & Konsultanst
Witsyah Kerja » Negara Repubtik indopests

Izin Usaha KIPP No: 2.09.0018

7. Nilai yang dicantumkan dalam laporan ini
serta setiap nilai lain dalam laporan yang
merupakan bagian dari objek yang dinilai,
hanya berlaku sesuai dengan maksud dan
tujuan penilaian. Nilai yang digunakan
dalam laporan ini tidak boleh digunakan
untuk tujuan penilaian lain yang dapat
mengakibatkan terjadinya kesalahan.

B. Laporan  ini  disusun  berdasarkan
pertimbangan  perekonomian,  kondisi
umum bisnis dan kondisi keuangan, serta
kondisi usaha objek penilaian. Analisis,
pendapat serta kesimpulan yang kami buat
dalam taporan ini telah sesuai dengan Kode
Etik Penilai Indonesia (KEP!) dan Standar
Penitaian indonesia 2018 (SP! 2018 Edisi Vi)
serta Edist Revisi 5P 330,

9. Kami tidak bertanggung jawab untuk
menegaskan kembali atau melengkapi
penilaian ini akibat dari peristiwa-
peristiwa yang terjadi setelah tanggal
laporan {subsequent events).

10.KJPP Nirboyo Adiputro, Dewi Aprivant! &
Rekan maupun para penilai dan karyawan
tainnya sama sekali tidak mempunyai
kepentingan finansial terhadap nilai yang
diperoleh.

11.Laporan ini dianggap tidak sah apabila
tidak tertera cap {sealj KJPP Nirboyo
Adiputro, Dewi Aprivanti & Rekan.

PERNYATAAN PENILAIL

Dalam batas kemampuan dan keyakinan kami

sebagai Penilai Publik, penilai pelaksana dan

tim pendukung lainnya yang bertanda tangan
dibawah ini menyatakan bahwa:

1. Pernyataan dalam laporan ini, sebatas
pengetahuan kami, adalah benar dan
akurat.

Z. Analisis, opini dan kesimpulan yang
dinyatakan didalam laporan ini dibatasi
oleh asumsi dan batasan-batasan yang
diungkapkan didalam laporan ini, yang
mana merupakan hasi{ analisfs, opini dan
kesimputan penilai yang tidak berpihak dan
tidak memiliki benturan kepentingan.
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7. The values stated in this report as well as
any other values in this report that are
part of the valuation object, are only valid
to the purpose and objective of valuation.
The value used in this repart may not be
used for any other valuation purposes
because it can result in errors.

8. This report is prepared with the
consideration of economy, general
business condition and financial condition,
as well as the business condition of
valuation object. The analysis, opinions
and conclusions we have made in this
report are in accordance with Code of
Ethics of Indonesia Valuers (KEPl} and
{ndonesian Valuation Standard 2018 (SP!
2018 Vi Edition} as well as Revised Edition
SPI 330,

9. We are not responsible to reaffirming or
completing this valuation as a result of
events that occur after report date
(subsequent events).

10. KJPP Nirboyo Adiputro, Dewi Apriyanti &
Rekan as well as valuers and other
employees have no financial interest in the
value obtained.

11. This report is considegred to be invalid if
there is no stamp (seal) of KJPP Nirboyo
Adiputro, Dewi Apriyanti & Rekan,

YALUER STATEMENTS

Within the limits of our abilities and betigfs as
Public Valuer, valuer staff and other
supporting teams who undersigned declare
that:

1. The statements in this report, to the best
of our knowledge, are reliable and
accurate.

2. The analysis, opinions and conclusions
stated in this report are limited by the
assumptions and limitations stated in this
report, which are the results of the
analysis, opinions and conclusions of the
valuers who are impartial and do not have
any conflict of interest.
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10,

. Penilai

. Penilai

. Kami tidak mempunyai kepentingan baik

sekarang maupun dimasa yang akan datang
terhadap objek penilaian yang dinilai,
maupun memiliki kepentingan pribadi atau
keberpihakan kepada pihak pihak lain yang
memiliki kepentingan terhadap objek
penilaian yang dinilai.

. Penunjukkan dalam penugasan ini tidak

berhubungan dengan opini penitaian yang
telah disepakati sebelumnya dengan
pemberi tugas.

. Biaya jasa profesional tidak dikaitkan

dengan nilai yang telah ditentukan
sebelumnya atau gambaran nilai yang
diinginkan oleh pemberi tugas, besaran
opini nilai, pencapai hasil yang dinyatakan
atau adanya kondisi yang terjadi kemudian
{subsequent events), yang berhuburgan
secara langsung dengan penggunaan yang
dimaksud.

telah mengikuti persyaratan
pendidikan profesional yang ditetapkan/
dilaksanakan oleh Masyarakat Profesi
Penilai Indonesia (MAFPI).

memiliki  pengetahuan yang
memadai  sehubungan dengan objek
penitaian dan/atau jenis industri yang
dinilai,

. Penitai telah melaksanakan ruang lingkup

sebagai berikut:

a. ldentifikasi masalah {identifikasi
tujuan, dasar nilai, objek, tanggal
penilaian dan asumsi);

b. Pengumpulan dan pemilihan data;
c. Investigasi/wawancara;
d. Analisis data;
e. Penentuan pendekatan penilaian;
f. Penulisan laporan,
. Penilai telah melakukan wawancara
dengan manajemen dan melakukan

verifikasi atas data-data yang diperoleh
dari manajemen pemberi tugas perihal
objek penilaian,

Tidak seorangpun selain yang
bertandatangan dibawah ini, yang telah
terlibat datam pelaksanaan inspeksi
/wawancara, analisis, pembuatan
kesimputan dan opini sebagaimana yang
dinyatakan dalam laporan ini.
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3. We neither have present nor future

interests of the valuation object, nor have
personal interest or take side with any
party who have an interest to valuation
object.

. The appointment in this assignment is not

related to the previously agreed valuation
opinion with client.

. Professional service fees are not related to

a predetermined value or value desired by
client, the amout of value opinion,
achievement of results or the events that
occur after (subsequent events} which is
directly retated to the intended use.

. Valuers have follow the professional

education  requirments  estabtished/
executed by Indonesian Society of
Appraisers {MAPPI}.

. Valuers have adequate knowledge

regarding valuation object and/or industry
being valued.

. Valuers have implemented the following

scope of work:

a. Problem identification (identification
of purpose, bases of value, object,
valuation data and assumptions);

. Data collection and selection;

. Investigation/interview;

. Data analysis;

. Determine vaiuation approach;

. Reporting,

TR QN

. Valuers have carried put interviews with

the management and verify the data
obtained from client’s management
regarding valuation object.

10, No one other than the undersigned, has

been  invoived to  carried  out
inspections/interviews, analysis,
determine the conctusion and opinion as
stated in this report.
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Kantor Jasa Penilal Publik
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11. Analisis, opini dan kesimpulan yang dibuat
oleh penilai, serta laporan ini telah dibuat
dengan memenuhi ketentuan Kode Etik
Penilai Indonesia (KEPl) dan Standar
Penilaian Indonesia 2018 (SP1 2018 Edisi Vil}
serta Edisi Revisi SPI 330 yang berlaku.

12.KJPP Nirboyo Adiputro, Dewi Apriyanti &
Rekan atau personil tidak memiliki
kepentingan langsung atau tidak langsung
yang bersifat materil dengan pemberi
tugas, termasuk didalamnya investasi pada
pemberi tugas atau kepentingan keuangan
yang lain pada pemberi tugas.

13.Tidak memiliki hubungan kerja langsung
dengan pemberi tugas.

14.Tidak memiliki rekan atau personil yang
sebelumnya bekerja pada pemberi tugas
sebagai personil kunci.

15.Tidak memiliki hubungan usaha secara
langsung atau tidak langsung dengan
pemberi tugas.

16.Tidak memiliki  hubungan  dengan
pemegang saham pada pemberi tugas.
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11. Analysis, opinions and conclusions made by
valuers, as well as this report have been
carried out in accordance with applicable
Code of Ethics of Indonesia Valuers (KEPI)
and Indonesian Valuation Standard 2018
{SPi 2018 Vil Edition) as well as Revised
Edition 5P1 330,

12. KiPP Nirboyo Adiputro, Dewi Apriyanti &
Rekan or personnel do not have direct or
indirect material interests with the client,
including Investment in client or other
financial interest in the client.

13.We do not have a direct working
relationship with the client.

14. We do not have partners or personnels who
previously worked at th client as personnel
key.

15. We do not have direct or indirect business
relationship with the client.

16. We do not have relationship with
shareholders of the client.
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Nirboye Adinutro, Dewi Anrivant] & Rekan

Bidany Jasa : Penilaian Properts, Bisnis & Xonsultansi

Wilayah Keria
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. Hegara Republik Indonesis

Yo, Hama / Kualifikasi / Tanda Tangan /
Wame Gualification Signature
1, jPenanggung Sawab 7 Person fn Charge
Drs, Hithoyo Adiputro, MAPPI (Cert) Penitai Bersertifikat
tzin Penilal No, PB-1.09.00148 Propect dan Bisnds / M '
MEEPL Mo, 81-5-00014 Certified Voluer
Register No. RMK-2012.00157 Property und Business
2. [Pameriksa ) Reviewsr
Dewi Apriyanty, 5.E., MAPPY (Cert) Pertai Bersertifikat
{zin Penilad No. PB-1.09.0014% Propert! dan Bisnis / . -
MAPPI No, 91-500175 Certified Valuer
Register Mo, RMK-2017.00444 Sroparty and Business -
3, |iPenilat / Valuer
A4 Akbar, S.E., Ak, Penilai Terakreditasi
MAPPY No, 11-T-03093 8fsnls / %
Register No. RMK-2017.01310 Accredited Voluer
Business
Satya Bima Nugraha, S.E. Perdtai Terakreditasi
MARFI No, 16-T-06478 Biss / %
Register No, RMK-2018,02278 Assaciate Voluer g
Business
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Kantor lasa Penilal Publik
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PENDAHULUAN

Dasar Penugasan
Berdasarkan permintaan dart

Kejuruteraan Asastera Berhad (“KAB”)

untuk  memberikan pendapat atas

Rencana Akuisisi Oleh KAB Energy

Holdings Sdn. Bhd. (“KABEH”), Yang

Merupakan Anak Perusahaan Yang

Dimiliki Seluruhnya Oleh Kejuruteraan

Asastera Berhad, Atas 100%

Kepemilikan PT Inpola Mitra Elektrindo

(“IME”) Dengan Nilai Transaksi Sebesar

MYR75.000.000 yang tertuang dalam:

s Surat Penawaran MNo. 0145/NDR-
NA/Prop/ill/23 tanggal 1 Maret 2023
dari KJPP Nirboyo Adiputro, Dewi
Apriyanti & Rekan yang telah disetujui,

Dengan ini kami menyatakan bahwa kami
telah melakukan investigasi dan penilaian
atas kewajaran rencana transaksi di atas,
serta menyampaikan laporan ini untuk
keperluan pengguna laporan.

identifikasi Status Penilai

* Penilaian ini dilaksanakan oleh Penilai
Publik Drs. Nirboyo Adiputro, MAPPI
{Cert.) yang merupakan Rekan pada
KJPP Nirboya Adiputro, Dewi Apriyanti
& Rekan (“KJPP NODR”} dengan fzin
Penitai No. PB-1.08.00148 dan sudah
memiliki  izin  dari  Kementerian
Keuangan Republik indonesia.

« Penilai dalam posisi untuk
memberkan penilajan objektif dan
tidak memihak.

o Penilai tidak mempunyai benturan
kepentingan atau potensi benturan
kepentingan dengan subjek dan/atau
objek penilaian.

« Penilai tidak memiliki keterlibatan
material  terkait dengan objek
penilaian.

o Penilai memiliki kompetensi untuk
melakukan penilaian dan kami tidak
menggunakan bantuan tenaga ahii dari
luar KJPP NDR dalam melaksanakan
penilaian inf.
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n.
i1

L2

INTRODUCTION

Assignment Basis
Based on a request from

Kejuruteraan Asastera Berhad (“KAB”™)

to provide an opinion of The Fairness Of

Proposed Acquisition By KAB Energy

Holdings Sdn Bhd (“KABEH”), A Wholly-

Owned Subsidiary Of Kejuruteraan

Asastera Berhad, Of 100% Equity

Interest In PT Inpola Mitra Elektrindo

{“IME") With The Transaction Value At

The Amount Of MYR75.000.000 as set

forth in:

* Proposal No. 0145/NDR-
NA/Prop/lli/23 dated 1 March 2023
from KJPP Nirboyo Adiputro, Devi
Apriyanti & Rekan which have been
approved.

We hereby declare that we have carried
out an investigation and g valuation of
the fairness of the propused transaction
that we have mentioned above, and also
submitted this report for the needs of
the report user,

Identification Of Valuer Status

s This valuation is carried out by Public
Valuer Drs. Nirboyo Adiputro, MAPPL
{Cert.} who is a Partner in KJPP
Nirboya Adiputro, Dewi Apriyanti &
Rekans (“KJPP NDR"™) with Valuer
License No. PB-1.09.00148 and have a
license from the Ministry of Finance
Republic of Indonesia.

+ Valuer is in a position to provide an
objective and unbiased vatuation.

+ Valuer does not have any conflict of
interest or any potential conflict of
interest with the subject andfor
object of the valuation.

o Valuer does not have any materiaf
involvement related to the object of
the valuation.

s Valuer does have the competence to
conduct the voluation and we do not
use any assistance from experts
outside KIPP NDR to carry out this
valuation.
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Kantor Jasa Penilal Publik

Ni
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1.3

1.4

KAB -

ldentifikasi Pemberi Tugas Dap

Pengeuna Laporan
» [dentitas Pemberi Tugas
Nama: Kejuruteraan Asastera Berhad
Alamat: No. 18, Jalan Radin Bagus 9,
Bandar Baru Ser Petaling
57000 W.P. Kuala Lumpur,
Malaysia
Bidang usaha: electrical & mechanical
engineering
Telepon/faks: +603-90553812
Email; kellyhoon@asastera.com
Contact person: Mr. Kelly Hoon

* Pengguna Laporan: Kejuruteraan
Asastera Berhad

Identifikasi_ Objek  Penilaian _ Dan
Kepemilikan

Objek penilaian adalah  pendapat

kewajaran rencana akuisisi oleh KABEH,
yang merupakan anak perusahaan yang
dimiliki seluruhnya oleh KAB atas 100%
kepemilikan IME dengan nilai transaksi
sebesar MYR75.000.000.

Selanjutnya dalam laporan ini rencana
transaksi di atas akan disebut sebagai
“Rencana Transaks{”.

Jenis Mata Uang Yang Digunakan
Rencana Tranaksi akan dilakukan dengan

menggunkan mata uang Ringgit Malaysia
(MYR).

Alasan Dan Latar Belakang Rencana
Fransaksi

Rencana Transaksi merupakan strategi
bisnis dari KAB grup untuk melebarkan
bisnisnya pada segmen energi terbarukan.
Rencana ini diharapkan mampu untuk
memberikan tambahan sumber
pendapatan untuk KAB grup atas sumber
pendapatan yang sudah ada yaitu bisnis
mechanical & electrical engineering.
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1.3

i4

1.5

1.6

Identification Of Client And Report
User
s (lient
Name: PT Semangat Bambu Runcing
Address: No. 18, Jalon Radin Bagus 9,
Bandar Baru Seri Petaling
57000 W.P. Kuala Lumpury,
Malaysia
Business  field:  electrical &
mechanical engineering
Telephone! fox: +603-90553812
Email: kellyhpoon@usastera.com
Contact person: Mr. Kelly Hoon
¢ Report User: Kejuruteraan Asastera
Berhad

Identification Of Valuation Object And
Ownership

Valuation object is the fairness of
proposed acquisition by KABEH, a wholly-
owned subsidiary of KAB, of 100% equity
interest of IME with the transaction value
at the amount of MYR75.000.000.

Furthermore in this report the Proposed
Transaction that we have mentioned
above will be referred as “The Proposed
Transaction”.

Type Of Currency Used
The Proposed Transaction will be carried
aut in Malaysia Ringgit (MYR).

The Reason And Background Of The
Proposed Transaction

The Proposed Transaction represents
part of KAB group’s business strategy to
expand into the sustainable energy
solutions segment. These are intended to
provide an additional source of income to
the KAB group to complement the income
from its existing mechanical and
electrical engineering business,
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Setelah penyelesaian Rencana Transaksi,
KAB grup diharapkan akan mendapatkan
keuntungan dari pendapatan berulang
yang stabil dari pembangkit listrik mini
hydro milik IME berdasarkan Perjanjian
Juat Beli Listrik (*PPA”) dengan PT PLN
{Persero) (“PLN"). Berdasarkan PPA, IME
akan menjual listrik dan PLN akan
membetli listrik dari listrik yang dihasilkan
oleh pembangkit listrik mini hydro IME
pada tarif yang telah ditentukan selama
20 tahun mendatang sejak commercial
operation date pada tanggal 12 Oktober
2021.

Ringkasan Rencana Transaksi
KAB melalui KABEH berencana untuk

mengakuisisi 300.000 lembar saham yang
mewakili 100% kepemilikan atas IME yang
dimiliki oleh Sarawak Cable Berhad
{“SCB"} dan pemegang saham minoritas
lainnya sehesar MYR10.000.

Sebagai tambahan dari harga penawaran
saham tersebut, KABEH juga akan
membantuy  untuk  melunasi  utang,
liabilitas dan pinjaman pemegang saham
IME yang mencapai MYR74.990.000.

Nilal transaksi sebesar MYR75.000.000
merupakan penjumlahan atas harga
pembelian saham dan pelunasan hutang.

Selain itu SCB juga berhak atas pembagian
keuntungan  sebesar  MYR3.000.000
apabila IME sebagai pemilik dan yang
mengoperasikan pembangkit listrik mini
hydro yang berlokasi di Sumatera
Indonesia dapat mencapai energi ekspor
sebesar 61,13 GWh dalam jangka waktu 1
tahun  sejak  tanggal pemenuhan
ketentuan dalam perjanjian jual belinya
{“target produksi”).
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L7

Upon completion of the Proposed
Transaction, KAB group is expected to
benefit from a stable stream of recurring
income from IME’s mini hydro power
plant via Power Purchose Agreement
{“PPA”} with PT PLN (Persero} ("PLN"}.
Under the PPA, IME shall supply and PLN
shall purchase electricity generated from
IME’s minj hydro power plant at specified
tariff rates for an initial period of 20
years from its commercial operation date
of 12 October 2021,

Summary Of The Proposed Transaction
KAB through KABEHM has proposed to
acquire  300.000 ordinary  shares
representing 100% equity interest of IME
from Sarawak Cable Berhad {(“SCB"} and

other  minority  shareholders  for
MYR10.000.
In addition from the sale share

consideration price, KABEH will facilitate
the settlement of debts, liabilities and
shareholder’s advances of IME capped at
MYR74.990.000.

Transaction value of MYRZ75.000.000 is
the total sum of the sale shares
consideration and settiement of debt,

SCB will also be entitled to an earned out
profit of MYR3.000.000 if IME as the
owner and operator of the mini
hydroelectric power plant located in
Sumatera Utara, Indonesia is able to
achieve a net expart energy of 61.13 GWh
within ¥ year from the date on which the
conditions precedent of the share
purchase agreement are fulfilled
{“target production™).
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1.8

1.9

Perubahan susunan pemegang saham IME
setelah akuisisi adalah sebagai berikut:

Nama Pemegang Saham

The change in shareholders of IME after
the acquisition is illustrated bellow:

Narme Shareholder

KAB Energy Holdings Sdn. Bhd. 100,00% KAB Energy Holdings Sdn. Bhd.
Sarawak Cable Berhard 78,33% Sarawak Cable Berhard
Tn, ¥r, Tiopan Hasudungan Marpaung 20,67% M. dr. Tiopun Hasudungon Merpaung
Tn. Parulian Marpaung, S.E. 0,50% Mr. Parulian Marpoung, 5.E.
Tn. Subari 0,50% Mr, Subari
Jumtah 100,00% 100,00% Total

Maksud Dan Tujuan Penilaian 1.8 Purpose And Objective Of Vatuation

Pelaksanaan penilatan ini dimaksudkan
untuk memberikan Pendapat Kewajaran
(Fairness  Opinion) atas Rencana
Transaksi,

Laporan ini ditujukan untuk kepentingan
Bursa Malaysia namun tidak ditujukan
untuk kepentingan Pasar Modal atau
Otoritas Jasa Keuangan Pasar Modal
Republik Indonesia maupun tujuan lain
selain yang telah disebutkan dalam
{aporan ini.

Benturan Kepentingan Rencana
Transaksi

Berdasarkan penjelasan dari manajemen,
tidak ada direksi dan/atau pemegang
saham mayoritas dan/atau orang-orang
yang memiliki koneksi dengannya yang

memiliki kepentingan, baik langsung
maupun  tidak  langsung, terhadap
Rencana Transaksi.

1.10 Tanggal Penilaian
+ Tanggal penilalan adalah per

31 Desember 2021
s Tanggal laporan adalah 20 Maret 2023
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1.8

This valuation is intended to provide the
Fairness Opinion of Proposed
Transaction.

This report Is intended for Bursa Malaysia
but this report is not fntended for Capital
Market and/or The Capital Market
Financial Services Authority in Indonesia,
nor for any other purposes than those
mentioned in this report.

Conflict Of Interest Over Proposed
Transuction

Bused on management’s explanation,
none of the directors andlor major
shareholders and/or persons connected
with them have any interest, direct or

indirect, in the Proposed Transaction.

1.10 Valuation Date

« Valuation date is as of
31 December 2021
e Report date is 20 March 2023
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Tingkat Kedalaman Investigasi
Dalam melaksanakan penilaian ini kami

telah melakukan investigasi  untuk
mengumputkan  data dengan cara
melakukan wawancara dengan

manajemen serta melakukan penetaahan,

perhitungan dan analisis dari data dan

informasi yang diperoleh dari manajemen

maupun  sumber-sumber lainnya yang

relevan dan dapat diandalkan. Dalam

proses penilatan ini kami melakukan

wawancara dengan:

» Kelly Hoon sebagai perwakilan dari
KAB.

» Jonathan Wu sebagai perwakilan dari
KAB.

» Jessie Lai sebagai perwakilan dari
KAB.

Selain itu kami juga telah melakukan
inspeksi atas pembangkit yang dimiliki
IME yaitu PLTMH Lae Kombih 3 pada
tanggal 7 Juli 2022.

Sifat Dan Sumber Informasi Yang Dapat
Diandatkan

Dalam mesmpersiapkan laporan ini, kami
menggunakan data dan informasi yang
diperoleh dari manajemen maupun
sumber-sumber lainnya yang relevan dan
dapat diandalkan. Data dan informasi
yang digunakan adalah sebagai berikut:

1. Perjanjian jual beli bersyarat atas

Rencana Transaksi,

2. Pepgumuman atas Rencana
Transaksi.

3. Laporan penilaian dengan No,

00216/2.0018-00/BS/05/0148/1/81/
2023 tanggal 20 Maret 2023 vang
dilakukan oleh KJPP NOR.

4. Laporan keuangan auditan KAB per
31 Desernber 2017 sampai dengan 31
Desember 2021 yang telah diaudit
oleh Kantor Akuntan Publik Kreston
John & Gan dengan opini bahwa
laporan keuangan telah disajikan
wajar dalam semua hal yang
material,
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1.11 Depth Of Investigation

To carried out this valuation we have
conduct an investigation ta collect data
by interviews with the management, as
well as reviews, calculations and analysis
of data and information obtained from
the management and from other relevant
and religble sources. On this valuation
process we have conduct an interview
with:

s Kelly Hoon as a representative from
KAB.

» Jonathan Wu as a representative from
KAB.

« Jessie Lai as a representative from
KAB.

We also have done a site visit to the
power plant owned by IME that is PLTMH
Lae Kombih 3 on 7 July 2022.

112 The Nature And Source Of Reliable

Information

To prepare this report, we use data and
information  obtained  from  the
management and from other relevant
and reliable sources. Data and
information used as follows:

1. Conditionol Share Purchase
Agreement of Proposed Transaction.

2. Announcement of Proposed
Transaction.

3. Valuation report No. 00216/2.0018-
0Q0/BS/05/01484 17111/ 2023 dated 20
March 2023 which performed by
KJPP NDR.

4. Audited financial statements of KAB
for the financiol years ending 31
December 2017 until 31 December
2021 which have been audited by
Accounting Firm Kreston John & Gan
with the opinion that those financial
statements have been presented
fairly in all material respects.
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5. Laporan keuangan auditan IME per
31 Desember 2017 sampai dengan
31 Desermber 2021 yang telah diaudit
oleh Kantor Akuntan Publik Johan,
Malonda, Mustika & Rekan dengan
opini bahwa laporan keuangan telah
disajikan wajar dalam semua hal
yang material.

6. Proyeksi keuangan IME termasuk
proyeksi laba rugi.

7. Proforma posisi keuangan KAB
sebelum dan sesudah Rencana
Transaksi.

8. Data dan informasi mengenai analisis
ekonomi yang diperoleh dan
Economic Intelligence Unit (EIU),
Bank Indonesia, serta sumber lainnya
yang dipublikasikan secara umum.

9. Berbagai sumber informasi, baik dari
media cetak dan elektronik, maupun
dari hasil analisis {ainnya yang kami
anggap relevan.

10. Wawancara dengan manajemen
sehubungan dengan data dan
informasi, asumsi, rencana dan latar
belakang yang berkaitan dengan
penitaian.

Kami berasumsi bahwa data dan informasi
yang diperoleh telah diungkapkan
sepenuhnya, sejujurnya, benar dan dapat
dipertanggungjawabkan.

.13 Asumsi

Penilaian ini bergantung pada hal-hal

sebagai berikut:

1. Kami mengasumsikan bahwa KaAB
merupakan perusahaan yang
berkelanjutan  usahanya  dimasa
mendatang dan  dikelola oleh
manajemen yang profesional dan
kompeten {going concern).

2. Seluruh pernyataan dan data yang
terdapat di dalam laporan ini adalah
relevan, benar dan dapat
dipertanggungjawabkan sesuai dengan
prosedur penilaian yang umum beriaku
dan disampaikan dengan itikad baik.
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5. Audited financial statements of IME
for the financial years ended 31
December 2017 until 31 December
2021 which have been audited by
Accounting Firm Johan, Malonda,
Mustika & Co with the opinion that
those financial statements have
been presented fairly in all material
respects.

6. IME’s financial projections including
profit and loss projections.

7. Proforma financial position of KAB
before the Proposed Transaction and
after Propased Transaction.

8. Date and information regarding
economic analysis obtained from
Economic Intelligence Unit (EIU),
Bank Indonesia, and other publicly
published sources.

9. Various sources of information, both
from printed and electronic media,
as well as from other onalytical
results that we consider to be
relevant.

10, Interviews with the management
regarding the data and information,
assumptions, plans and background
relating to the valuation.

We gssume that the data and information
obtained have been fully and honestly
disclosed, reliable and accountable.

1.13 Assumptions

This valuation is dependent on these

following matters:

1. We assume that KAB is a company with
sustainable business in the future and
are managed by professional and
competent  management {going
concern).

2. All statements and data contained in
this report is relevant, relioble and
accauntable  in accordance  with
generally accepted valuation
procedures and delivered in good
faith.
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3. Seluruh data  yang  diterima
sehubungan dengan penilaian  ini
adalah relevan, benar dan dapat
dipercaya.

4. Kami telah menelaah informasi atas
status hukum subjek penilaian dari
pemberi tugas.

5. Tidak ada perubahan yang material
dan signifikan terhadap ikiim politik,
ekonomi  dan  hukum  dimana
perusahaan melakukan bisnisnya,

6. Tidak ada perubahan yang material
dan signifikan terhadap susunan
pengurus perusahaan,

7. Tidak ada perubahan yang material
dan signifikan terhadap peraturan dan
hukum yang berlaku di dalam negara
dimana perusahaan mempunyai bisnis
usaha yang mempengaruhi
pendapatan.

8. Tidak ada perubahan yang material
dan signifikan terhbadap tenaga kerja
dan biaya lain-tain yang signifikan.

9. Tidak ada gangguan yang material dan
signifikan terhadap hubungan
industrial atau asosiasi tenaga kerja.

10.Tidak ada perubahan yang material
dan signifikan terhadap kebijakan
akuntansi yang digunakan oleh
perusahaan.

11.Tidak ada perubshan yang material
dan signifikan terhadap teknologi
industri dan kompetisi pasar di negara
dimana perusahaan  menjalankan
bisnisnya.

12.Kami bertanggung jawab atas laporan
ini dan kesimpulan nilai akhir.

.14 Persyaratan Atas Persetujuan Untuk

Publikasi

Laporan ini dan/atau referensi yang
melampirinya dilaksanakan sesuai dengan
maksud dan tujuan penilaian dan hanya
ditujukan untuk pemberi tugas dan
pengguna laporan sebagaimana dimaksud
di dalam laporan ini. Penggunaan
dan/atau pengutipan untuk tujuan lain
diluar dari ketentuan dalam laporan ini
harus mendapat persetujuan tertulis dari
KJPP NDR.
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3. All data obtained in this valuation is
relevant, reliable and accountable.

4. We have reviewed information on the
{egal status of the valuation subject
from the client.

5. There is no material and significant
changes to the political, economy and
legal environment in where the
company’s does its business.

6. There is no material and significant
changes to the company’s
management structure,

7. There is no material and significant
changes to the regulations and laws
where the company does its business
that may affects its revenue.

8. There is no material and significant
changes to work force and other
significant costs.

9. There is no material and significant
disruptions to industrial relations or
labor associations.

10.There is no material and significant
changes to accounting policies used by
the company.

11.There is no material and significant
changes to Industrial technofogy and
market competition where the
company does its business.

12. We are responsible for this report and
conclusion of final vatue.

Requirements For _Approval For
Publication

This report and/or the references that
accompany it are carried out in
accordance with the purpose and
objective of Valuation and are only
intended for the client and report user as
stated in this report. Usage and/or
quotation for any other purposes beyond
those stated in this report must be
subject to written permission from KJPP
NDR,
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1.15

1.16

117

i.18

Standar Penilaian

Kami telah melakukan penilaian dan
menyusun laporan sesuai dengan Kode
Etik Penilai Indonesia (KEPI) dan Standar
Penilaian Indonesia 2018 {SPl 2018 Edisi
Vit) serta Edisi Revisi $P1 330.

Metode Analisis Pepyusunan Pendapat
Kewajaran

Datam  melakukan  penilaian  atas
kewajaran Rencana Transaksi, analisis
yang kami lakukan adalah sebagai
berikut:

»  Analisis transaksi.

o Analisis kualitatif.

« Analisis kuantitatif.

» Analisis atas kewajaran nilai transaksi.

» Analisis atas faktor lain yang relevan.

Identitas Dan Posisi Pihak  vang
Biwawancarai

Dalam proses penilaian ini kami telah

melakukan wawancara dengan:

» Kelly Hoon sebagai perwakilan dari
KAB.

« Jonathan Wu sebagai perwakilan dari
KAB.

» Jessie Lai sebagai perwakilan dari KAB.

Dari proses wawancars ini, kami
memperoleh data dan informasi yang
berkaitan dengan proses penilaian,

Kejadian-kejadian entin Setelah
Tanggal Penilaian {Subsequent Events)
Dalam penilajan ini, telah terjadi
pandemi COVID-19 yang berpengaruh
terhadap sektor ekonomi dan keuangan
Indonesia maupun internasional namun
kondisi ini tidak berpengaruh terhadap
hasil penilatan,

KAB - Fairness Opinion

117

L15

IL16

Yualuation Standard

We have carried out the valuation and
prepared this report in accordance with
Code of Ethics of indonesia Valuers (KEPI)
and Indonesian Valuation Standard 2018
{SP! 2018 Vil Edition) as well as Revised
Edition SP1 330.

Fuairness Opinion Analysis Method

To provide the fairness opinion of
Proposed Transaction, the analysis that
we conducted were as follows:

» Transaction analysis.

* Qualitative analysis.

s Quantitative analysis.

» Analysis on the fairness of transaction
value.

» Analysis of other relevant factors.

1.17 identity And Job Title Of Interviewee

in this valuation process we have carried

out interviews with:

» Kelly Hoon as a representative from
KAB.

+ Jonathan WU as a representative from
KAB.

« Jessie Lai as a representative from
KAB,

From this interview process, we obtained
data and information related to
valuation process.

1.18 Significant Events After Valuation Date

(Subsequent Events})

In this valuation, there has been a COVID-
19 pandemic which has affected the
fndonesian and international economic
and financlal sectors, but this condition
has no effect on the assessment results.
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.1
14

1.2

ANALISIS PENDAPAT KEWAJARAN

Analisis Transaksi

Pihak-pihak Yang Bertransaksi
Pihak-pihak yang terlibat
Rencana Transaksi adalah:

KAB melalui KABEH sebagai pihak
pembeli.

SCB dan pemegang saham minoritas
lainnya sebagai pihak penjual,
dimana pemegang saham minoritas
telah setuju untuk menunjuk SCB
sebagai wakilriya yang sah.

dalam

Susunan Pemegang Ssham Dan
Susunan Manajemen jhak  Yan

Bertransaksi

Kejuruteraan Asastera Berhad

Jumlah saham beredar KAB adalah
1.775.227.194 lembar saham. Susunan
pemegang saham substansial KAB per 31
Desember 2021 adalah sebagai berikut:

Narma Pemegar

. FAIRNESS OPINION ANALYSIS

Transaction Analysis
i1.1.1 The identity Of Transaction Parties

The parties that are involved in the
Proposed Transaction are as follows:
s KAB through KABEH as a buyer.

1.1

» 5CB and other minority shareholders
as the sellers, whereby the minority
shareholders have agreed to
designate SCB to act as their
authorised representative.

}.1.2 The Shareholders And Management
Structure Of Transaction Partigs

Kejuruteraan Asastera Berhad
Number of issued shares of KAB is
1.775.227.194  shares.  Substantial
shareholders of KAB as of 31 December
2021 are as follows:

Namne Shareficlder

Dato’ Lai Keng Oy 9,46%  B5.050.000 4,73% Dato’ Lal Keng Onn
GAT Success {M) Sdn, Bhd 6,.20% 0 0,00% GAT Success (M) Sdn. Bhd.
éEverest Paeftion Sdn. Bhd. 2 0,00% +11.540.000 6,20% Everpst Pavilion Sdn. Bhd.
CherryAnre Tong Chun Ling 0 0,008 111,540,000 §,20% Cherry Anne Tong Chim Ling
Kington Tong Kum Loors 1. 113.766 12,30% 6,458,003 §,36% Kington Tong Kum Loong
Susunan manajemen KAB per 31 Management structure of KAB as of 31
Desember 2021 adalah sebagai berikut: December 2021 is as follows:
Direksi Directors
Ketua Independen MNon- Datuk Dr Ong Peng Su independent  Non-Executive
Eksekutif Chairman
Direktur Utama Dato’ Lai Keng Onn Managing Director
Direktur Eksekutif Choong Gaik Seng Executive Director
Direktur Eksekutif Datin Alicia Chan Pey Executive Director

Kheng
Direktur Eksekutif Goh Kok Bon Executive Director
Direktur Independen Non- Lu Chee Long Independent  Non-Executive
Eksekutif Director
Direktur Independen Non-  Tong Siut Moi Independent  Non-Executive
Eksekutif Director
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KAB Energy Holdings Sdn. Bhd.
KABEH adalah perusahaan yang 100%

sahamnya dimiliki oleh KAB.
Susunan
berikut:
Direksi

Direktur
Direktur

Sarawak Cable Berhad

manajemen KABEH per
31 Desember 2021 adalah sebagai

« Penifaian Propert], Bisnis & Konsultansi

KAB Energy Holdings Sdn. Bhd.
KABEH is a company which is wholly-

owned by KAB.

Management structure of KABEH as of
31 December 2021 is as follows:

Directors
Jonathan Wu Jo-Han Director
Dato’ Lai Keng Onn Director
Sarawak Cable Berhad

Jumlah saham beredar SCB adalah
398.985.000 lembar saham. Susunan
pemegang saham substansial SCB per 31
Desemnber 2021 adalah sebagai berikut:

Number of issued shares of 5CB is
398.985.000 shares. Substantial
shareholders of SCB as of 31 December

MNama Pemegang Ssham

2021 are as follows:

Name Shareholder

Dato Sri Mabmud Aby Bekir Taib 58.264.5% 14,605  26.082.000 6,54% Dato Sri Mahmud Abu Bekir Taib

Sarawak Energy Serhad 52.397.9% 3,13% 0 0,00% Sarawak Energy Berhad

HNG Capital Sdn Bhd 31,356,900 7,86% o D,00% HNG Capitat Sdn Bhd

Central Paragon Sdn Bhd 26.082.000 6,54% o 0,00% Centrof Paragon Sdn Bhd

Yek Siew Liong 4§.855.000 1,47% 31.4682.000 7.94% Yok Siew Liong

UF Jaya Sdn Bhd 5.600.000 1405 26.082.000 6,54% UF Juya Sdn Bhd

Tan Sri Dato’ Serf Hing Bok San 37.240 0,06%  36.948.400 9,14% Ten §ri Dato’ Seri Hng Bok Son

Dato’ Hng Chun Hsiang 2.620.750 0,66% 31.356.900 7,86% Dato’ Hng Chu Hslang

Datin Hng Hsieh Ling 1,470,750 062% 31356500 7,88% Datin Hng Fiieh Ling

Sarawak State Financial Secretary [t] 0,00% 52.397.99% 13,13% Sorowok State Financial Secretary

Delegateam Sdn Bhd 0 0,008  SLI9N.9% 13,13% Delegateam Sdn Shd

iBaodi Development Sdn B I D00%  31.682.000 7.94% Boodi Development Sdn Bhid

Yek Min Ek Sdn Bhd ] 0,005 31.682.000 7,94% Yek Min Ek Scn Bhd

Petra Transit Sdn Bhd £3.410.000 3,89% 0 0, 00% Petra Transit Sdn Bhd

Susunan  manajemen SCB  per Management structure of SCB as of 31

31 Desember 2021 adalah sebagai December 2021 Is as follows:

berikut:

Direksi Directors

Ketua Independen Non- Date S5 Mahmud Abu Independent  Non-Executive

Eksekutif Bekir Taib Chairman

Wakil Ketua Non-Independen  Dato $ri Fong Joo Chung Non-independent Non-

Non-Eksekutif Executive Deputy Chairman

Direktur Utama Dato’ Ahmad Redza bin Group Managing Director
Abdutlah

Direktur  Non-independen Tan Sri Dato’ Seri H'ng Non-independent Non-~

Non-Eksekutif Bok San Executive Director

Direktur  Non-Independen  Yek Siew Long Non-Independent Non-

Non-Eksekutif Executive Director

Direktur Independen Non- Independent  Non-Executive

Eksekutif Datuk Kevin How Kow Director
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1.3

H.1.4

Direktur Independen Non- Independent  Non-Executive
Eksekutif £rman bhin Radin Director

Direktur Independen Non- Independent  Non-Executive
Eksekutif Datuk Rozimi bin Remeli Director

Direktur Independen Non- Independent  Non-Executive
Eksekutif Redzuan bin Rauf Director

Direktur Altematif untuk Tan Alternate Director to Tan Sri
Sri Dato’ Seri H'ng Bok San  Goh Jen-Ni Dato’ Seri H'ng Bok San
Hubungan Antara Pibak-pthak Yang #.1.3 Relation Between Transaction
Betransaksi Parties

Berdasarkan analisis terhadap dokumen
korporasi KAB, KABEM dan 5CB, serta
informasi  yang  diperoleh  dari
manajemen KAB, maka tidak terdapat
hubungan afiliasi diantara pihak-pihak
yang bertransaksi.

Perianjian Dan Persyaratan Rencana

Transaksi

KAB melalui KABEH berencana untuk
mengakuisisi 300,000 lembar saham
yang mewakili 100% kepemilikan atas
IME yang dimiliki oleh Sarawak Cable
Berhad (“5CB"} dan pemegang saham
minoritas lainnya sebesar MYR10.000.

KABEH juga akan mengambil Tindakan
untuk melunasi jumlah utang vyang
dimitiki IME vyang secara agregat
mencapai MYR74.990.000. Utang yang
dimitiki IME yang terdiri atas:

+ Fasilitas pinjaman dalam jumlah
Dolar Amerika Serikat (“USD”) sesuai
dengan pernyataan penebusan yang
akan diperoleh IME dari Bank of
China Malaysia Berhad ({*BOC™)
sesuai dengan perjanjian fasilitas
yang dibuat antara BOC dan IME
tanggal 19 Januari 2016 sebagaimana
telsh diubah dengan perjanjian
restrukturisasi tanggat 30 November
2020, sebagaimana  diverifikasi
dalam akun-akun yang diaudit IME
untuk tahun buku yang berakhir pada
tanggal 31 Desember 2021 dan
dikonfirmasi oleh BOC.
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1.4

Based on the analysis on the corporate
documents of KAB, KABEH and 5CB, also
from the information obtained from the
management of KAB, there s no
dffiliate relationship between the
transaction parties.

Agreement And Terms & Condition Of
Proposed Transaction

KAB through KABEH has proposed to
acquire  300.000 ordinary  shares
representing 100% equity interest of
IME from Sarawak Cable Berhad {“SCB”}
and other minority shareholders for
MYR10.000.

KABEH has atso undertaken to cause the

settlement of the IME’s debt amounting

te’ an aggregate of up to

MYR74,990,000. The IME's debt

comprises the foltowing:

« The current outstanding loan facility
in the sum of United States Dollars
{“UsD”) as per redemption
statement to be obtained by IME
from the Bank of China Malaysia
Berhad ("BOC”} pursuont to a
facilities agreement entered into
between BOC and [ME dated 19
Jonuary 2016 as amended by a
restructuring agreement dated 30
November 2020, as verified in the
gudited accounts of IME for the
financial year ended 31 December
2021 and confirmed by BOC.
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« Jumlah yang sama dengan utang
usaha dan biaya yang masih harus
dibayar (termasuk yang terutang
kepada pihak berelasi dan kewajiban
pajak) dan kewajiban IME lainnya
yang akan tercermin sebagai
kewajiban pada neraca IME yang
disusun sesual dengan kebijakan
akuntansi  (termasuk  konsisten
penerapan kebijakan sehubungan
dengan pencadangan, klasifikasi
antara kewajiban jangka pendek dan
jangka 29 anjang dan estimasi
manajemen), sebagaimana
diverifikasi dalam akun-akun yang
diaudit dan  akun-akun  pada
penyelesatan, kecuali pinjaman 80C
dan uang muka pemegang saham.

« Jumlah uang yang diajukan dan/atau
dipinjamkan oleh SCB dan pemilik
minoritas  lainnya ke  IME,
sebagaimana diverifikasi dalam akun
yang diaudit.

Berdasarkan informasi di atas dan
menggunakan nilai tukar pada tanggal
22 Juli 2022 maka nilai transaksi atas
Rencana Transaksf adalah sebesar
MYR75.000.000 dengan detail
perhitungan sebagai berikut:

o.  Transaction Value

+ The amount equal to the actounts
payable and accrued  expenses
(including those due to related
parties and liabilities for taxes) and
other liabilities of IME that would be
reflected as liabilities on a balance
sheet of IME prepared in accordance
with the accounting  policies
(including consistent application of
policles in respect of provisioning,
clossification between short-term
and  long-term  ligbilities and
manugement estimation}, as
vetified in the audited accounts and
the completion accounts, save and
except the BOC loan and the
shareholders’ advances.

« The amount of monies advanced
and/or loaned by the SCB and other
minority shareholders to IME, as
verified in the audited accounts,

Based on the above explanation and by
using the exchange rate as of 22 July
2022, the transaction value of the
Proposed Transaction is MYR75.000.000
with the breakdown is as follows:

(a) Sale Shares Consideration
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i)  ToSCB (78.3%) 7,813

(ii) To Minority Shareholders (21.7%) 2,167
10,000

(b) Settlement of Debt Sum

(i) BOC Loan 27,894,288

(i) Total Liabilities 4,686,339

{iif) Shareholders’ Advances 42,409,373
74,990,000

Total (a) + {b) 75,000,000
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H.1.5

KAB melalui KABEH juga akan membayar
sejumlah  MYR3.000.000 kepada SCB

apabila

IME sebagal pemilik dan

operator pernbangkit listrik tenaga mini
hidro yang bertokasi di Sumatera Utara,

indonesia mampu mencapai

energi

ekspor bersih sebesar 61,13 GWh dalam
waktu 1 tahun sejak tanggal pemenuban

ketentuan

dalam perjanjian  jual

belinya. {“target produksi®). Dalam hal

IME tidak dapat mencapai

target

produksi, keuntungan yang diperoleh
secara otomatis diabaikan,

Manfaat Dan Risiko Rencana Transaksi

Manfaat Rencana Transaksi:

Rencana  Transaksi  diharapkan
mampu untuk memberikan
tambahan sumber pendapatan untuk
KAB grup atas sumber pendapatan

yang sudah ada yaitu bisnis
mechanical & electrical engineering.
KAB  grup diharapkan  akan
mendapatkan  keuntungan  dari

pendapatan berulang yang stabil dari
pembangkit listrik mini hydro milik
IME berdasarkan PPA dengan PLN.

Risiko Rencana Transaksi:

L

Risiko penyelesaian

Penyelesaian Rencana Transaksi
bergantung  pada  pemenuhan
persyaratan yang telah ditetapkan
berdasarkan SPA. Tidak ada jaminan
bahwa Rencana Transaksi dapat
diselesaikan dalam jangka waktu
yang diizinkan berdasarkan SPA.
Dalam hal kondisi preseden tidak
diperoleh dalam jangka waktu yang
ditentukan, SPA dapat dihentikan
dan Rencana Transaksi tidak akan
dilanjutkan.

Narmun demikian, pemangku
kepentingan dari Rencana Transaksi
ini akan berusaha untuk memenuhi
semua kewajibannya dan secara
proaktif tertibat dengan pihak ketiga
untuk mendapatkan semua dokumen
yang diperlukan untuk penyelesaian
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I.1.5

KAB through KABEH also have to pay
MYR3.000.000 to SCB if IME os the
owner and operator of a mini
hydroelectric power plant located in
Sumatera Utara, Indonesia is able to
achieve a net export energy of 61.13
GWh within 1 year from from the date
on which the conditions precedent of
the sales purchase agreement are
fulfilled (“target production™}. In the
event IME is unaoble to achieve the

target production,

the earned out

profit shall be automatically waived.

Benefits And Risks Of Proposed

Transaction
Benefits of Proposed Transaction:

*

Proposed Transaction is intended to
provide an additional source of
income to the KAB group to
complement the income from its
existing mechanical and electrical
engineering business.

KAB group is expected to benefit
from a stable stream of recurring
income from IME's mini hydro power
plant via PPA with PLN.

Risks of Proposed Transaction:

Non-completion risk

The completion of the Proposed
Transaction is conditional upon the
fulfilment of the conditions
precedent under the SPA. There is no
assurance  that the Proposed
Transaction can be completed within
the time period permitted under the
SPA. In the event that the conditions
precedent is not obtained within the
stipulated time period, the SPA may
be terminated and the Proposed
Transaction will not proceed.

Nevertheless, the stakeholders of
this Proposed Transaction shall
endeavour to fulfil all their
obligations and proactively engage
with third parties to obtain all the
necessary documents required for
the completion of the Proposed
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Rencana Transaksi dalam jangka
waktu yang ditetapkan dalam SPA.
Namun, jika ada penundaan di luar
jangka waktu yang disepakati, KAB
dan KABEH akan berusaha untuk
bernegosiasi dengan SCB dan pemilik

minoritas  lainnya  untuk  saling
memperpanjang  jangka  waktu
sebelum berakhir.

Risiko Politik, Ekonomi dan
Peraturan

Setelah Rencana Transaksi selesai,
grup KAB, metalui IME, akan rentan
terhadap perubahan kondisi potitik,
ekonomi, dan peraturan di Indanesia
tempat IME beroperasi. Oleh karena
itu, perubahan kondisi politik,
ckonomi, dan peraturan di Indonesia
dapat berdampak buruk keuangan
atau prospek KAB group. Ini mungkin
termasuk, antara lain, risiko perang,
pengambilalihan, nasionalisasi,
perubahan kondisi ekonomi, bisnis
atau  kredit  secara  umum,
perkembangan politik atau sosial dan
perubahan kebijakan pemerintah
seperti perubahan suku bunga,
tingkat inflasi, perpajakan dan
kontrol nilai tukar mata vang.

Sehubungan dengan hal tersebut di
atas, KAB akan terus memantau
kondisi  politik, ekonomi, dan
peraturan di Indonesia agar dapat
merespon dan beradaptasi dengan
setiap perubahan yang terjadi di
masa yang akan datang,

Risiko perubahan kebijakan atas
investasit asing dan repatriasi
keuangan/dividen di Indonesia

Setelah Rencana Transaksi selesai,
KAB group, melalui IME, akan tunduk
pada kebijakan penanaman modal

asing dan repatriasi
keuntungan/dividen  berdasarkan
hukum  Indonesia.  Berdasarkan

Undang-undang indonesia, tidak ada
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Transaction within the timeframe
stipulated in the SPA. However,
should there be any delay beyond
the agreed timeframe, KAB and
KABEH shall endeavour to negotiate
with the SC8 and other minority
shareholders to mutually extend the
timeframe prior to its expiry.

Political, Economic and
Regulatory Risk

Upon completion of the Proposed
Transaction, the KAB group, via IME,
will be subject to changes in the
political, economic and regulatory
conditions of Indonesia where IME
operate in. Therefore, chonges in
the political, economic and
regulatory conditions in Indonesia
could adversely affect the financial
or prospects of the KAB group. These
may include, amongst others, risks
of war, expropriation,
nationalisation, changes in general
economic, business or credit
conditions, political or social
devefopment and changes in
government policy such as changes in
interest rates, inflation rate,
taxation and currency exchange
controls.

In respect of the above, KAB shall
continuously monitor the political,
economic and regulatory conditions
in Indonesia so as to respond and
adapt to gny changes accordingly as
and when they arise in the future.

Risk of changes in Indonesia’s
policies on foreign investment and
repatriation of profits/dividends

Upon completion of the Proposed
Transaction, the KAB group, via IME,
will be subject to the policies on
foreign investment and repatriation
of profits / dividends under the laws
of indonesia. Under the laws of
Indonesia, there is no restriction
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pembatasan terhadap penanaman
modal asing di industri tempat IME
beroperasi, dan  tidak ada
pembatasan yang dikenakan pada
repatriasi  laba, dividen, dan
simpanan modal untuk pembayaran
pajak yang bertaku.

Meskipun demikian, tidak ada
jaminan bahwa setiap perubahan
kebijakan Indonesia tentang
penanarnan  modal  asing  dan
repatriasi keuntungan/dividen i
masa mendatang tidak  akan
berdampak material terhadap KAB
group. Untuk memitigasi  risiko
tersebut di atas, KAB group akan
mengadopsi  pendekatan proaktif
dalam mengikuti kebijakan yang
relevan  di  Indonesia  tentang
investasi  asing dan repatriasi
keuntungan / dividen terkait dengan
IME.

Risiko mata uang

Mata uang pelaporan KAB group
adalah datam MYR sedangkan mata
uang pelaporan IME adalah Indonesia
Rupiah  {“IDR™). Untuk tujuan
pelaporan, setiap perubahan yang
merugikan  dalam IDR  dapat
mengakibatkan perbedaan
penjabaran mata uang asing. Tidak
ada jaminan yang dapat diberikan
bahwa fluktuasi nilai tukar yang
signifikan di masa depan atau
perubahan dalam peraturan
pengendalian valuta asing tidak akan
berdampak material yang merugikan
pada hasil operasi dan kondisi
keuangan KAB group.

Manajemen KAB akan terus
memantau eksposur mata uang asing
KAB group dan akan mengambil
langkah-langkah yang diperiukan
untuk meminimalkan eksposur nilai
tukar bila dianggap tepat, misainya
menerapkan kebijakan lindung nilai.

KAB - Fairness Opinion

124

against foreign investment in the
industries where IME operate in, and
there are no restrictions imposed on
the repotriation of  profits,
dividends and capital save for
payment of applicable taxes.

Notwithstanding the above, there
can be no assurance that any changes
to the Indonesia’s policies on foreign
investment and repatriation of
profits / dividends in the future will
not have a material effect on the
KAB group. In order to mitigate the
abovementioned risk, the KAB group
will adopt a proactive approach in
keeping abreast of the relevant
policies in Indonesin on foreign
investment and repatriation of
profits [ dividends in relation to
IME,

Foreign currency risk

The reporting currency of the KAB
group is in MYR whilst the reporting
currency of IME is in Indonesia
Rupich (“IDR"). For reporting
purpases, any adverse changes in IDR
may result in foreign currency
translation differences. No
assurance can be given that any
future significant exchange rate
fluctuations or changes in foreign
exchange control regulations will
not have a material adverse impact
on the KAB group’s operating results
and financial conditions.

The management of KAB will
continue to monitor the KAB group’s
foreign currency exposures and will
take the necessary steps to minimise
exchange rate exposures whenever
deemed appropriate, for example,
implementing a hedging policy.
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2.2

Analisis Kualitatif

Riwayat Singkat Dan Sifat Kegiatan
Usaha Pihak-pihak Yanu Bertransaksi
Kejuruteraan Asastera Berhad

KAB adalah perusahaan teknik listrik
dan mesin yang berbasis di Malaysia
yang didirikan pada tahun 1997. KAB
terdaftar di bawah Dewan
Pengembangan  Industri  Konstruksi
{CIDB) dengan Grade 7 dan Suruhanjaya
Tenaga dengan Class A.

Bisnis inti KAB mencakup semua aspek
layanan elektrikat, mekanikal dan
teknik  terkait untuk  bangunan
komersial dan residensial.

KAB Energy Holdings Sdn. Bhd.

KABEH adalah perusahaan yang berdiri
di Malaysia pada tanggal 9 April 2021,
KABEH bergerak di bidang usaha
investasi. KABEH merupakan anak
perusahaan yang 100% sahamnya
dimiliki oleh KAB.

Serawak Cable Berhad

SCB didirikan di Malaysia di bawah
Companies  Act, 1965  sebagai
perusahaan terbatas publik dengan
nama UCS Holdings Berhad. $CB
terdaftar di Pasar Utama Bursa Malaysia
Securities Berhad.

SCB terutama terlibat dalam penjualan
kabel dan kawat, produk gatvanis dan
struktur baja dan kegiatan ferkait
konstruksi.

Analisis Industei Dan Bisnis

Kineja Ekonomi Indonesia

Pemulihan ekonomi global diprakirakan
berlanjut di tengah kenaikan kasus
Covid-19 varian Omicron, tekanan
inflasi yang tinggi, dan percepatan
normalisasi  kebijakan moneter di
beberapa bank sentral. Pemutihan
tersebut diprakirakan akan berlangsung
lebih seimbang, tidak hanya bertumpu
pada Amerika Serikat (AS5) dan
Tiongkok, namun juga disertai dengan
perbaikan ekonomi Eropa, Jepang, dan
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2
2.1

H.2.2

Qualitative Analysis

Backerounds And Business Fields Of
Transaction Parties

Kejuruteraan Asastera Berhad

KAB is a Malaysia-based electrical and

mechanical  engineering  company
established in 1997. KAB is registered
under the Construction Industry

Development Board (CIDB} with a Grade
7 and Suruhanjoya Tenaga with a Class
A

KAB’s core business covers all aspects of
electrical, mechanical and associated
engineering  services  for  both
commercial and residential buildings.

KAB Energy Holdings Sdn. Bhd,

KABEH was incorporated in Malaysia on
9 April 2021. KABEH is engaged in
investment holding business. KABEH is a
subsidiary which 100% of its shares is
owned by KAB.

Serawak Cable Berhad

SCB was incorparated in Malaysia under
the Companies Act, 1965 a5 a public
limited company under the name of UCS
Holdings Berhad. SCB is listed on the
Main  Market of Bursa Malaysio
Securities Berhad.

SCB is principally involved in the sales
of cable and wire, galvanised products
and steel structures and construction
related activities.

Industry And Business Analysis
Indonesia’s Economic Performance

The global economic recovery s
projected to persist despite the recent
surge of Omicron cases, intense
inflationary pressures and faster
normalisation of monetary policy by
several central banks, A more
synchronous recovery is expected, not
only in the United States and Ching yet
afso in Europe, Japan and India.
Ongoing economic improvements were
recently confirmed by several strong
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India. Perbaikan yang terus berlangsung
dikonfirmasi oleh kinerja sejumlah
indikator pada Desember 1021 antara
{ain Purchasing Managers’ Index (PM{},
keyakinan konsumen, dan penjualan
ritel yang tetap kuat. Dengan
perkembangan tersebut, Bank Indonesia
memprakirakan pertumbuhan ekonomi
global tetap berlanjut hingga mencapai
4,4% pada 2022. Volume perdagangan
dan harga komoditas dunia masih
meningkat, sehingga menopang prospek
ekspor negara berkembang.
Ketidakpastian pasar keuangan global
masih  berlanjut sejalan  dengan
percepatan kebijakan normalisasi the
Fed sebagai respons tekanan inflasi di
AS vyang meningkat sejalan dengan
gangguan rantai pasok dan kenaikan
permintaan, serta tingginya penyebaran
Covid-19 varian Omicron. Hal tersebut
mengakibatkan  terbatasnya  aliran
modal dan tekanan nilai tukar negara
berkembang, termasuk indonesia

Perekonomian domestik diprakirakan
tumbuh  lebih tinggi pada 2022.
Perkembangan indikator ekonomi pada
Desember 2021 mengindikasikan
akselerasi proses pemulihan, antara lain
mobilitas  masyarakat, penjualan
eceran, dan keyakinan konsumen.
Secara  keseluruhan, pertumbuhan
ekonomi 2021 diprakirakan tetap
berada dalam Idsaran  3,2-4,0%.
Pertumbuhan ekonomi diprakirakan
meningkat ke kisaran 4,7-5,5% pada
2022, sejalan  dengan  akselerasi
konsumsi  swasta dan investasi, di
tengah tetap terjaganya belanja fiskal
Pemerintah dan ekspor, meski risiko
kenaikan kasus Covid-19 perlu terus
diwaspadai. Prakiraan tersebut
didukung oleh mobilitas yang terus
meningkat sejalan dengan akselerasi
vaksinasi, pembukaan ekonomi yang
semakin luas, dan stimulus kebijakan
yang berlanjut. Kinerja lapangan usaha
(LU}Y Utama, seperti industri
pengolahan, perdagangan, konstruksi,
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indicators released in December 2021,
including the Purchasing Managers
index {PMI), consumer confidence and
retail sales. Bank Indonesia projects
global economic growth, therefore, at
4.4% in 2022, World trade volume and
international commodity  prices
continue to rise, thus propping up the
export  outlook in  developing
economies.  Global financial market
uncertainty persists in response to the
Fed’s recent annbuncement to
accelerate policy normalisation given
the build-up of inflationary pressures in
the United States caused by supply
chain disruptions and growing demand,
coupled with rapid transmission of the
Omicron variant of Covid-19. Such
conditions have impeded capital flows
and intensified cutrency pressures in
developing  economies,  including
indonesia.

Domestic economic growth is forecast
to accelerate in 2022, The latest
economic  indicators released in
December 2021 point to a faster
recovery process, including public
mobility, retail sales and consumer
confidence indicators. Overall, the
national economy is projected to grow
in the 3.2-4.0% range in 2021, before
accelerating to 4.7-5.5% in 2012 on the
back of stronger private consumption
and investment as the Government
maintains an expansive fiscal posture
and expart perfermance remains solid,
despite the ever-present risk of
increasing  Covid-19  cases  that
continues to demand vigilance. The
growth projections are supported by
increasing public mobility given the
faster vaccination progrom rollout,
broader reopening of economic sectors
and ongoing policy stimuli. The major
economic  sectors, namely the
manufacturing industry, trade,
construction and agriculture, continue
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dan pertanian tumbuh meningkat.
Secara spasial, perbaikan ekonomi
diprakirakan terjadi di seluruh wilayah
terutama Jawa, Sumatera, Kalimantan,
dan Balinusra seiring dengan tetap
kuatnya kinerja ekspor, perbaikan
permintaan domestik, dan kinerja LU
Utama.

Inflasi 2021 tetap rendah dan
mendukung stabilitas perekonomian.
Inflasi Indeks Harga Konsumen (iHK)
2021 tercatat sebesar 1,87% (yoy) dan
berada di bawah kisaran sasaran
3,0%:1%, meski meningkat
dibandingkan dengan inflasi 1HK 2020
sehesar 1,68% (yoy). Perkembangan
tersebut dipengaruhi oleh permintaan
domestik yang belum kuat sebagai
dampak pandemi Covid-19, nilai tukar
yang stabil dan ekspektasi inflasi yang
terjaga, ketersediaan pasokan dan
kelancaran distribusi bahan pangan,
serta sinergi kebijakan Bank Indonesia
dan  Pemerintah  untuk  menjaga
stabilitas harga. Ke depan, inflasi pada
tahun 2022 diprakirakan terkendali
dalam sasaran 3,0%:1% sejalan dengan
masih memadainya penawaran agregat
dalam memenuhi kenaikan permintaan
agregat, tetap terkendalinya ekspektasi
inflasi dan stabilitas nilai tukar Rupiah,
serta respons kebijakan yang ditempub
Bank Indonesia dan Pemerintah.

Berikut merupakan estimasi tingkat
pertumbuhan domestik bruto (PDB) dan
tingkat inflasi berdasarkan EWU per 4
Januari 2022.

toe guin  momentum, Spatially,
economic improvements are expected
fn all regions of the archipelago,
particularly Java, Sumatra, Kalimantan
and Balinusra, in line with persistently
solid exports, growing domestic
demand and the major economic sectors
in each region.

Inflation in 2021 was low and
contributed to economic stability. In
2021, the Consumer Price Index {CPl)
was recorded at 1.87% (yoy), which is
below the 3.0%x1% target despite
fncreasing from 1.68% (yoy) In 2020.
Inflation in 2021 was influenced by
weak domestic demnand compressed by
the Covid-19  pandemic, stable
exchange rates, anchored inflation
expectations, adequate supply and
orderly distribution of foodstuffs as
well as policy synergy between Bank
Indonesia and the Government to
maintain price stability. Looking
ohead, Bank Indonesia projects-
controlled inflation in 2022 within the
3.0%x1% target corridor in line with
sufficient ageregate supply to meet
growing aggregate demand, anchored
inftation expectations ond exchange
rate stability, coupted with the optimal
policy response instituted by Bank
Indonesia and the Government.

The following table shows the

estimated gross domestic product (GDP)
and inflation rate based on EIU as of 4
January 2022.

2025
iFDB 5,3% 5,0% 5,1% 5,.8% 3,6% oGP
{Tiongkat inflasi {av.) 3.5% 2,8% 2.6% 3,2% 31.0% Inflation Rate {av.)

Suraber / Source : EIU 4 January 2072

Prospek Industri

Target terdekat yang hendak diraih oleh
PLN dalam rangka Transisi Menuju Net
Zero Emissions adalah mencapai bauran
energi dari EBT sebesar 23% pada tahun
2025. Dan datam upaya untuk mencapai
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Industrial Prospect

The closest target aimed by PLN in the
Transition to Net Zero Emissions is to
achieve an NRE energy mix of 23% by
2025. In an effort to achieve the NRE
energy mix target, PLN takes strategies
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target bauran energi tersebut, PLN
mengambil  strategi  diantaranya:
mengupayakan  keberhasilan  COD
pembangkit-pembangkit EBT dengan
percepatan  izin, eksplorasi  dan
pembebasan lahan, program de-
dieselisasi PLYD tersebar menjadi PLTS,
pembangunan  PLTS dan  PLTB,
implementasi Program Co-firing bio
massa, merencanakan penggantian
beberapa pembangkit baseload dari
PLTU dengan pembangkit EBT, serta
merencanakan retirement beberapa
PLTU mulai tahun 2030,

Proses transformasi yang dilakukan oleh
Perusahaan Listrik Negara (PLN) tidak
hanya sekedar menangkap peluang dan
mencari  solusi  untuk  menjaga
keberlangsungan usaha di tengah
tantangan yang semakin berat dan
perubahan yang terjadi sangat cepat.
PLN sebagai salah satu aset bangsa
memiliki peran strategis berkomitmen
senantiasa  mendukung  kebijakan
pemerintah Net Zero Emissions {NZE}
yang ditargetkan tercapai pada tahun
2060. Untuk mewujudkan visi Indonesia
yang berkomitmen mencapai netralitas
karbon tersebut, pada tahun 2021 PLN
memulai  Langkah melalui terbitnya
Rencana Usaha Penyediaan Tenaga
Listrik (RUPTL} 2021-2030 yang disebut
sebagai RUPTL paling green yang pernah
terbit selama ini.

Rencana Usaha Penyediaan Tenaga
Listik (RUPTL) 2021 - 2030 menjadi
salah satu peta jalan {roadmap) untuk
mewujudkan transformasi bisnis PLN
yakni bertransisi menuju energi bersih,
Jika sebelumnya konsep konvensional
pengembangan  pembangkit  listrik
mengacu pada 2 {(dua) pilar, yaity
affordability (least cost} dan security of
supply (keandalan), maka ditambahkan
1 pilar lagl vyaitu acceptability
{environmental consideration),
sehingga untuk itu PLN terus berupaya
mepambah instalasi listrik baru yang
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including: pursuing the success of COD
for NRE plants with the acceleration of
permits,  exploration and land
acquisition, the  de-dieselization
program of PLTD spread to PLTS,
construction of PLYS and PLTSB,
implementation of the Biomuss Co-
firing Program, planning to replace
several baselvad generators from PLTU
with NRE plants, as well as planning the
retirement of several PLTUs starting in
2030,

The transformation process carried out
by the Perusahaan Listrik Negara (PLN}
is not only about capturing
opportunities and finding solutions to
maintain business continuity in the
midst of increasingly severe challenges
and changes that occur in a rapid
stream of events. PLN as one of the
nation’s assets has a strategic role that
is committed to always supporting the
government’s Net Zero Emissions {NZE)
policy which is targeted to be achieved
by 2060. To realize Indonesia’s vision
which is committed to achieving carbon
neutrality, in 2021 PIN took steps
through the issuance of the Business
Plan for Provision of Electric Power
(RUPTL) 2021-2030 which is called the
greenest RUPTL ever published so far.

The Business Plan for Provision of
Electric Power (RUPTL) 2021 - 2030 is
one of the roadmaps to realize PLN's
business transformation, namely the
transition to clean energy. If previously
the conventional concept of power
plant development referred to 2 {two)
piltars, namely affordability (least
cost) and security of  supply
{reliability), then one more pillar was
added, namely acceptability
{environmental consideration), so that
for this reason PLN continued to try to
add electricity installations, which
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H2.3

mengutamakan penggunaan teknologi
Energi Baru dan Terbarukan (EBT).

Dalam 10 tahun ke depan direncanakan

terjadi penambahan kapasitas
pembangkit PLN sebanyak 40,6 GW,
dimana komposisi penambahan

pembangkit teknologi EBT ditargetkan
mencapai 51,6 persen dari jumiah
tersebut, jauh lebih tinggi dibandingkan
rencana penambahan pembangkit EBT
pada RUPTL sebelumnya (RUPTL 2019-
2028) yaitu sebanyak 29,6% dari target
penambahan  kapasitas pembangkit.
Eksekusi rencana ini tentu saja akan
selalu mempertimbangkan
keekonomian proyek agar dapat
mengurangi biaya pokok penyediaan
listrik, keseimbangan supply demand,
dan kesiapan sistem kelistrikan.

Target terdekat dalam rangka Transisi
Menuju Net Zero Emissions yang hendak
diraih pleh PLN adalah mencapai bauran
energi dari EBT sebesar 23% pada tahun
2025. Dan dalam upaya untuk mencapai
target bauran energi tersebut PLN
mengambil strategi di antaranya:
mengupayakan  keberhasilan  COD
pembangkit pembangkit EBT dengan
percepatan  izin, eksplorasi . dan
pembebasan {ahan, program de-
dieselisasi PLTD tersebar menjadi PLTS,
pembangunan PLTS dan  PLTB,
implementasi Program Co-firing bio
massa, merencanakan penggantian
beberapa pembangkit baseload dari
PLTU dengan pembangkit EBT, serta
merencanakan retirement beberapa
PLTU mutai tahun 2030.

Analisis_ Operasional Dan Prospek
Usaha

Analisis Operasional

Tahun 2021 merupakan tahun yang
sangat menantang bagi KAB karena
ketidakpastian operasional yang
disebabkan oleh pandemi global COVID-
19 vyang Dbelum pemah terjadi
sebelumnya. Kegiatan konstruksi
dihentikan dan hanya dilanjutkan
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2.3

prioritizes the use of New and
Renewable Energy (NRE} technology.

in the next 10 years, PLN plans to
increase PLN's generating capacity of
40.6 GW, where the composition of the
addition of NRE technology plants is
targeted to reach 51.6 percent of this
amount, much higher than the planned
addition of NRE plants in the previous
RUPTL (RUPTL 2019-2028), which is as
much as 29.6% of the target for
additional generating capacity. Of
course, the execution of this plan will
always consider the economics of the
project in order to reduce the basic cost
of electricity supply, balance supply
and demand, and the readiness of
electricity system.

The closest target aimed by PLN in the
Transition to Net Zero Emissions is to
achieve an NRE energy mix of 23% by
2025, And in an effort to achieve the
energy mix target, PLN takes strategies
including: pursuing the stccess of COD
for NRE plants by accelerating permits,
exploration and land acquisition, the
dedieselization program of PLTD spread
to PLTS, PLTS and PLTB construction,
implementation of the Biomass Co-
firing Program, plans to replace several
baseload generators from PLTU with
NRE plants, and plans to retire several
PLTUs starting in 2030,

Operational Analysis And Business
Prospect

Operational Analysis

2021 was a very challenging year for
KAB due to the operational uncertainty
caused by the unprecedented COVID-19
global pandemic. Construction
activities were halted and only resumed
partially for most of the year in
response to sharp rises in COVID-19
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sebagian untuk sebagian besar tahun inj
sebagai tanggapan atas peningkatan
tajam dalam infeksi COVID-19. Dengan
pembatasan  pergerakan, kegiatan
konstruksi berjatan lambat dari Kuartal
1 hingga Kuartal 3, tetapi mengalami
pernulihan yang tajam di Kuartal 4
setelah kampanye vaksinasi efektif yang
dilakukan oleh Kementerian Kesehatan
Malaysia,

Bahkan depgan tantangan seperti itu,
KAB menyelesaikan total 15 proyek pada
tahun 2021, Per 31 Desember 2021, ada
tiga puluh tujuh (37) proyek yang
sedang berjalan untuk layanan teknik
elektro. Beberapa proyek penting KAB
termasuk  instalasi, pengujian dan
commissioning sistem kelistrikan untuk
properti komersial seperti Pavilion Bukit
Jalil, Kuala Lfumpur, serta untuk
pengembangan campuran seperti M-
Centura, Gravit8 Phase 2, Sofiya Desa
Park City, dan Southlink Bangsar di
Kuala Lumpur.

Sedangkan  untuk  solusi  energi
berkelanjutan, KAB telah
menyelesaikan commissioning of the
cegen plant dan sistem tenaga surya di
atap. Seperti hanyak pemain lain di
sektor ini yang menghadapi penundaan,
masalah rantai pasokan menunda
penyelesaian pembangkit listrik karena
komponen utama pembangkit terhenti
di pelabuhan untuk waktu yang cukup
lama. Kedua pembangkit listrik tersebut
telah berhasil mengirimkan dan menjual
energi uji efektif Kuartal 4 2021 dan
secara resmi akan mulai beroperasi
secara komersial pada tahun 2022 untuk
jangka waktu hingga 25 tahun.

Selain masalah rantai pasokan, ada
hambatan regulasi yang diatasi KAB.
Penundaan penyelesaian akuisisi baru-
baru ini di Dynagen Power (M) Sdn. Bhd.
karena keterlambatan persetujuan yang
diberikan oleh otoritas lokal yang
disebabkan oleh Movement Control
Orders. Itu dijadwalkan selesai pada
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infections. With the movement
restrictions,  construction  activity
proceeded at a slow pace from Quarter
1 to Quarter 3, but made a sharp
recovery in Quarter 4 after an effective
yaccination campaign which was carried
out by the Malaysian Health Ministry.

Even with such challenges, KAB
completed a total of 15 projects in
2021, As at 371 December 2021, there
were thirty-seven (37) on-going
projects for electrical engineering
services. Some of KAB's notable
projects include the installation,
testing and commissioning of electrical
systems for commercial properties like
Pavilion Bukit Jalil, Kuala Lumpur, 6s
well as for mixed development like M-
Centura, Gravit8 Phase 2, Sofiya Desa
Park City, and Southlink Bangsar at
Kuala Lumpur.

As for sustainable energy solutions, KAB
has completed the commissioning of the
cogen plant and the solar rooftop
system. As with many other players in
the sector that faced delays, supply
chain issues delayed the completion of
the power plants as the main
components of the plants were stuck at
port for a considerable amount of time.
Both power plants have successfully
delivered and sold test energy effective
Quarter 4 2021 and will officially start
commercial operations in 2022 for a
period of up to 25 years.

Aside from supply chain issues, there
were regulgtory roadblocks that KAB
overcame. The delay in the recent
completion of acquisition in Dynagen
Power (M) Sdn. Bhd. was due to the late
approval  granted by the local
authorities caused by the Movement
Control Orders. It was scheduled to
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Aprit 2021 tetapi baru berhasil
diselesaikan pada Oktober 2021.
Setelah selesai, KAB telah melakukan
langkah-langkah untuk memperbaiki
dan meningkatkan pabrik,

Selama operasi pembangkit pada tahun
2021, semua  pembangkit  telah
mencapai jam pembangkitan yang tinggi
dan mencapai lebih dari 97%
ketersediaan sejak operasi dimulal,
Operasional diharapkan stabil dan terus
memberikan kontribusi positif bagi
kinerja grup KAB di tahun 2022. KAB
yakin segmen bisnis baru ini berpotensi
menjadi  pendorong  pertumbuhan
pendapatan grup KAB di tahun-tahun
mendatang,

Prospek Usaha

Di Malaysia, lingkungan operasi akan
menjadi tantangan karena KAB terus
beradaptasi dengan {anskap operasi
baru. KAB menyadari bahwa kegiatan
bisnis intinya dapat terpengaruh oleh
perubahan kebijakan publik yang
merugikan. Setiap pengenalan Undang-
undang dan Peraturan yang tidak
menguntungkan yang tidak diharapkan
yang berdampak pada penyedia tayanan
teknik mesin dan listrik dan industri

konstruksi kemungkinan akan
mempengaruhi  kinerja  keuangan
grup KAB.

Selain kebijakan publik, KAB juga
dipengaruhi oleh volatilitas harga
komoditas. Kegiatan usaha KAB grup
bertumpu pada industri logam yang
digunakan  sebagai  input  untuk
pekeriaan konstruksi dan kelistrikan,
yaitu tembaga dan baja. Dalam jangka
panjang, untuk  mempertahankan
visibilitas pendapatan, KAB group periu
mengerjakan proyek dengan nitai
kontrak yang lebih tinggi dan
meningkatkan buku pesanan yang belum
diselesaikan.
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complete in April 2021 but was only
successfully completed in October 2021,
Upon completion, KAB has undertaken
measures to improve and upgrade the
plant.

During the plants’ operation in 2021, all
plants have achieved high generation
hours and accompiished more than 97%
availability since operation
commenced. The operations are
expected to be stable and continue to
contribute paositively to the KAB group’s
performance in 2022. KAB is confident
that this new business segment will
potentially become KAB  group’s
earnings growth driver in the coming
years.

Business Prospect

in Malaysia, the operating envirgnment
will be challenging as KAB continues to
adapt to the new operating landscape.
KAB is awore that its core business
activities can be dffected by the
adverse changes in public policies. Any
unexpected introduction of
unfavourable laws and regulations thaef
impact mechanical and electrical
engineering service providers and the
construction industry will likely affect
the KAB group’s financial performance.

In addition to the pubtic policies, KAB is
also affected by the volatitity of
commoadity prices. The KAB group’s
business activities are reliant on
industrial metals that are used as
inputs to construction and electrical
works, namely copper and steel. In the
tonger term, to sustain earnings
visibility, the KAB group needs to
undertake projects with higher contract
values and increase the outstanding
orderbook.
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Karena kenaikan harga komoditas baru-
baru ini, KAB harus mengelola dampak
fluktuasi harga komoditas di seluruh
rantai nilainya untuk mengelola kinerja
keuangan dan profitabilitas KAB secara
efektif. Hal inl dapat dilakukan dengan
mengatur waktu pengadaan sesuai
dengan jadwal proyek dan dengan
manajemen proyek yang efektif. Selain
tetap waspada terhadap pergerakan
harga material terkini, KAB telah
mengembangkan hubungan yang saling
menguntungkan dengan para pemangku
kepentingan untuk memastikan adanya
mekanisme agar harga terstruktur pada
tingkat yang dapat diterima oleh kedua
betah pihak.

Untuk mengurangi risiko
ketergantungan yang berlebihan pada
pasar properti, KAB telah mempertuas
penawaran  layanan  dan  basis
pelanggannya  dengan memperluas
jangkauan geografisnya di luar wilayah
Lembah Klang dan memanfaatkan
peluang untuk berekspansi ke negara-
negara tetangga. Sebagai bagian dari
strategi  ini, nilai akuisisi Energy
Optimization Thaitand Co., Ltd pada
tahun 2020 mulai direalisasikan karena
KAB telah mendapatkan 5,1 MW proyek
energi di Thailand pada tahun 2021 dan
memiliki tambahan 33,7 MW saat ini
dalam buku lelang KAB. Dengan
dibukanya perbatasan, KAB yakin KAB
akan metihat kontribusi yang tebih besar
dari anak perusahaan asingnya karena
KAB akan lebih aktif di regional.
Bahkan, Thailand juga menjadi lokasi
yang lebih menarik untuk proyek
pembangkit tistrik karena tarif tistrik di
Thaitand lebih tinggi daripada di
Malaysia.

Dengan meningkatnya biaya energi
global, KAB memperkirakan bahwa
perubahan tarif listrik akan terjadi
melalui kenaikan tarif Imbalance Cost
Pass Through (“ICPT").
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Due to the recent hike in commodity
prices, jt is imperative that KAB
manages the impact of commodity price
fluctuations across its value chain to
effectively manage KAB's financial
performance and profitability. This can
be done by timing procurement
according to project timelines and by
effective project management. Apart
from staying alert to the latest
movement in materigl prices, KAB have
developed a mutually valuable
relationship with the stakeholders to
ensure a mechanism is in place for
prices to be structured to be at an
acceptable level for both parties.

in order to mitigate the risk of over
reliance on the property muarket, KAB
has expanded its service offerings and
customer base by extending its
geographical reach beyond the Klang
Yalley area and seizing opportunities to
expund Into neighbouring countries. As
part of this strategy, the value of the
acguisition of Energy Optimisation
Thailand Co., Ltd in 2020 is sterting to
be realised as KAB have secured 5,1 MW
of energy projects in Thailand as of
2021 and have an additional 33,7 MW
currently in KAB’s tender book. With
borders being opened, KAB is confident
that KAB will see greater contributions
from its foreign subsidiary companies as
KAB will be more active regionally. in
fact, Thailand is alsa a more attractive
location for power projects as the
electricity tariff in Thailand is higher
than in Malaysia.

Given the rising global e.ergy costs,
KAB foresees that the revision in
electricity tariffs will happen through
an incregse in the Imbalance Cost Pass
Through {(“ICPT”) rate.
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I.2.4

1.2.5

Peristiwa ini merupakan risiko positif
bagi pendapatan dan profitabilitas
£Y2022, dan KAB melihat ini sebagai
potensi peningkatan grup KAB untuk
tahun depan.

Alasan Dan_Latar Belakang Rencana
Transaksi

Rencana Transaksi merupakan strategi
bisnis dari KAB grup untuk melebarkan
bisnisnya pada segmen  energ
terbarukan. Rencana ini diharapkan
mampu untuk memberikan tambahan
sumber pendapatan untuk KAB grup atas
sumber pendapatan yang sudah ada
yaitu bisnis mechanical & electrical
engineering.

Setelah penyelesaian Rencana
Transaksi, KAB grup diharapkan akan
mendapatkan keuntungan dari
pendapatan berulang yang stabil dari
pembangkit listrik mini hydro milik IME
berdasarkan Perjanjian Jual Beli Listrik
{“PPA”) dengan PT PLN ({Perserc}
(“PLN"). Berdasarkan PPA, IME akan
menjual listrik dan PLN akan membeli
listrik dari listrik yang dihasilkan oleh
pembangkit listrik mini hydro IME pada
tarif yang telah ditentukan selama 20
tahun mendatang sejak commercial
operation date pada tanggal 12 Oktober
2021.

Keuntungan Dan Kerugian _ Atas

Dilakukannya Rencana Transaksi
Keuntungan Rencana Transaksi:

« Dengan Rencana Transaksi maka lini
usaha energi terbarukan KAB grup
akan memiliki tambahan berupa
pembangkit listrik tenaga air dimana
saat ini KAB grup sudah memiliki
pembangkit listrik tenaga surya.
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.24

2.5

This event is an upside risk to the
FY2022 revenues and profitability, and
KAB sees this as a potential upside to
the KAB group for the year ahead.

The Reason And Background Of The
Proposed Transaction

The Propused Transaction represents
part of KAB group’s business strategy to
expand into the sustainable energy
sofutions segment. These are intended
to provide an additional source of
income to the KAB group to complement
the income from its existing mechanical
and electrical engineering business.

Upon completion of the Proposed
Transaction, KAB group is expected to
benefit from a stable stream of
recurring income from IME’s mini hydro
power plont via Power Purchose
Agreement (“PPA") with PT PIN
{Persero) (“PLN"). Under the PPA, IME
shall supply and PLN shall purchase
electricity generated from IME’s mini
hydro power plant at specified tariff
rates for an initial period of 20 years
from its commercial operation date of
12 October 2021.

Advantages And Losses of Proposed

Transaction

Advantages

Transaction:

s With the Proposed Transaction, KAB
group renewable energy segment
will have a new exposure to the
hydropower industry on top of its
existing exposure to the solar power
industry.

of the Proposed
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Kerugian Rencana Transaksi:

* Dengan Recana Transaksi maka KAB
akan mengakui kerugian yang timbul
akibat IME  masih mengalami
kerugian per tanggal penilafan.
Sehingga  akan  mempengaruhi
profitabilitas di KAB,

Hal ini dapat dimitigasi dengan
perbaikan performa IME serta
adanya restrukturisasi hutang yang
dimiliki IME akibat dari Rencana
Transaksi seperti yang tercermin

Losses of the Proposed Transaction:

» With the Proposed Transaction, KAB
will recognize losses from IME
because IME is still experiencing
{osses at the valuation date. In turn,
this will affect the profitabitity of
KAB.

This can be mitigated by improving
IME’s performance and restructuring
IME’s debt as a result of the
Proposed Transaction as shown is
IME’s financial projection.

dalam proyeksi keuangan IME.

i3 Analisis Kuantitatif 1.3 Quantitative Analysis
i.3.1 Kineria Historis .3.1 Historical Performance

Based on financial statements obtained
from the management, the financial
performance of KAB is as follows:

Berdasarkan data laporan keuangan
yang kami peroleh dari manajemen,
kinerja keuangan KAB adalah sebagai
berikut:

KEJURUTERAAN ASASTERAAN BERHAD
Laporan Pasisi Keuangan / Statement of Financial Position

Disajikan dalam Ringgit Malaysts Stated in Malaysia Ringgit
Aydited
$Dec-1R
ASET ASSETS
ASET TIDAK LANCAR NON CURRENT ASSETS
Jumlah Aset Tidak Lancar 17,488.391 22,395,940 24.275.287  73,705.198 Total Nou Current Assets
ASET LANCAR CURRENT ASSETS
Jumiah Aset Lancat 3,959,197 115,389,396  140.465.999  184.656.968 Total Current Assels
Jumiah Aset 101,447,588 137.785.336  164.741.285  258.361.166 Total Assets
LIABRLITAS & EKUITAS LABILITIES & EQUITY
{EKUITAS FQUITY
Jumiah Ekultas / Defisiensi Modal  48.256.748  71.356,762  T9.968.731  124.933.316 Total Equity / Capital Deficiency
LIABILITAS JANGKA PANJANG NON CURRENT LIABILITIES
Jumiah Liabifitas Jangka Panjang 7,826,314 9.320.377  £.520.933 34057514 Totel Non Current Liabilities
Jumiah Lisbiliats Jangka Pendek  45.364.526  57.108.197  76.153.627  99.371.336 Total Current Liabilities
Jurniah Liabilitas 53.190.840  66.428.574  84.774.555 133.418.850 Totel Libilities
y
jumish Liabilitas & Ekuitas 101,447.588 137.785.336  164.741.286  258,361.166 Totol Liabilities & Equity |
Jumtah aset KAB rmengalami The total assets of KAB experienced an
pertumbuhan  rata-rata  compound average cormpound annual growth rate
annual growth rate (“CAGR"} sebesar ("CAGR”} by 38,6% from 3t December
36,6% sejak 31 Desember 2018 sampai 2017 to 31 December 2021.
dengan 31 Desember 2021,
KAB - Fairness Opinion Page 42 of 52

134



APPENDIX VII- EXPERT’S REPORT ON THE FAIRNESS OF THE COMPLETION AMOUNT FOR

THE PROPOSED ACQUISITION (CONT’D)

Kantor Jasa Penitai Publik

Nirboyo A 1o, Bewi Apriyant kan
Bidang Jasa : Penilaian Properti, Bisnis & Xonsultansi
Wilayah Kerja : Negara Republik Indunests

{2in Usaha KIPP No: 2 09.0018

Jumiah liabilitas KAB mengalami
pertumbuhan rata-rata CAGR sebesar
35,9% sejak 31 Desember 2018 sampai
dengan 31 Desember 2021.

Jumlah  ekuitas KAB  mengalami
pertumbuhan rata-rata CAGR sebesar
37,3% sejak 31 Desember 2018 sampai
dengan 31 Desember 2021.

KEJURUTERAAN ASASTERAAN BERHAD
Laporan Laba Rugi / income Statement
Disajikan dalam Ringgit Malaysia

k!

139.095.967

31 %

159.618.876

The total liabilities of KAB experienced
an average CAGR by 35,9% from 31
December 2017 to 31 December 2021.

The total equity of KAB experienced an
average CAGR by 37,3% from 31
December 2017 to 31 December 2021.

Stated in Malaysia Ringgit

EPeMapatanm 150.757.9%  174.T10.808 Revenue

{Beban pokok pendapatan (113.718.002)  (130.401.034)  {126.872.0875  (144.306.913} Cost of sales

Laba Kotor 25.377.965 20.017.842 23935909 041575 Gross Profits

Fenghasitan/ (heban) lain-laln 778.355 380,35 1.233.355 1.446. 209 Other income/ (expenses}

Beban umum & administrasi (12.258.993)  (13.884.36%)  (15.390.78B}  (21.206.467) General & odministrative expenses
Laba Operas 13.895.327 1573788 $.778.476  10.655.557 Operuting Profit

Beban keusngan (1480670 (120591 {1.140.207) (3,135,946} Fingnce costs

Labas{Rugi) Sebelum Pajak 12414857 14.507.874 §.638.269 7.499.611 Profitst(Loss) Before Income Tax
;Beban pajak (.837.M2 4.102.300) (3,449,052 (3399614} income tax expenses

{Laba/(Rugy) Bersit 8.556.745  10.405.574 5.189.217 4,099.997 Net Profitsifloss)

Jumlah pendapatan KAB mengalami
pertumbuhan rata-rata CAGR sebesar
7,9% sejak 31 Desember 2018 sampai
dengan 31 Desember 2021.

Jumiah laba kotor KAB mengalami
pertumbuhan rata-rata CAGR sebesar
6,2% sejak 31 Desember 2018 sampai
dengan 31 Desember 2021,

Jumiah {aba bersih KAB mengalami
penurunan rata-rata sebesar 21,7%
sejak 31 Desember 2018 sampai dengan
31 Desember 2021.
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The total revenue of KAB experienced
an average CAGR by 7,9% from 31
December 2017 to 31 December 2021.

The total gross profit of KAB
experienced un average CAGR by 6,2%
from 31 Decernber 2017 to 31 December
2021,

The total net profit of KAB experienced
an average annuul reduction rate by
21,7% from 31 December 017 to 31
December 2021.
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KEJURUTERAAN ASASTERAAN BERHAD
Analisis Rasio / Ratio Analysis

Analisis Rasin 3i-Dec-18 31-Dec-19 31-Trec-20 34-Dreg-21

Rasio Likuiditas Liquidity Ratio

Rasia lacar 1,% 2.0 1.8 1,9 Current ratio

[Rasio cepat 1.9 29 1,8 1,9 Quick ratie

Rasio kas o7 a7 0,6 0,7 Cashratio
;Rasro Solyabifitas Solvability Ratio
;Dﬂbl to pquity rotio 10,2% 93,1% 108,0% 106,8% Debt to equily ratio
iDebt to totol assets ratio 52,4% 48,2% 51,5% 51,6% Debt ta total assets ratic
;Long term debt to equity ratic 18,2% 13,14 10,8% 271,3% Long term debt ta equity ratio
ikasm Profitabilitas Profitability Ratio
;Gmss profit margn 18,2% 18,3% 15,9% 17,4% Gross profit margln

iNet profit margin 6.3% 6,5% 3,4% 1.3% Net prafit margin
Rasio Likuiditas Liquidity Ratio

Rasio likuiditas KAB dari 31 Desember
2018 sampai dengan 31 Desember 2021
berada di atas 1,0, yang menunjukkan
bahwa aset lancar cukup untuk
menutupi kewajiban lancar.

Rasio Solvabilitas

Rasio solvabilitas KAB dari 31 Desember
2018 sampai dengan 31 Desember 2021
menunjukkan posisi relatif stabil,

Rasfo Profitabilitas

Rasio profitabilitas KAB dard 31
Desember 2018 sampai dengan 31
Desember 2021 menunjukkan posisi
yang relatif stabil, dimana untuk gross
profit margin berada dikisaran 17% dan
untuk net profit margin  berada
dikisaran 5%.
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Liquidity ratio of KAB from 31
December 2018 until 31 December 2021
is above 1,00, which indicates that
current assets are sufficient to cover
current ligbilities.

Solvability Ratio
Solvability rativ of KAB from 31

December 2018 until 31 December 2021
shows a stable figure.

Profitability Ratio

Profitability ratio of KAB from 31
December 2018 until 31 December 2021
shows a stable figure, which indicated
that gross profit margin js around 17%
and net profit margin is around 5%.
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i1.3.2 Financial Analysis Before And After

Proposed Transaction
Based on proforma position for the

period ended 31 December 2021 which
using the exchange rate as of 22 July
2022, the effects of the Proposed
Transaction on KAB's financial position
is as follows:

11.3.2 Analisis Keuangan Sebelum Dan

Sesudah Rencana Transaksi
Berdasarkan informasi proforma posisi

keuangan untuk periode yang berakhir
31 Desember 2021 yang menggunakan
nilai tukar per 22 Juli 2022, pengaruh
Rencana Transaksi terhadap performa
keuangan KAB adalah sebagai berfkut:

KEJURUTERAAN ASASTERAAN BERHAD
Proforma Posisi Keuangan / Proforma of Financial Position

Disajikan dalam Ringgit Malaysia Stated in Malaysia Ringgit
Sebelum 7 Penyeuaian £ Sesugdah /
Before Adjustment After
ASET ASSETS
ASET TIDAK LANCAR NON CURRENT ASSETS
investas 11.037.372 79.421.661 90.459.033 investment properties
Jumiah Aset Tidak Lancar 73.705.198 79,424,661 153,126,859 Total Non Current Asselz
ASET LANCAR CURRENT ASSETS
Kas & setara kas 8.781.557 {8.175.000) 606.557 Cosh & bank bafance
Jumlah Aset Lancar 184.656,968  (B.175.000) 176.481,968 Total Current Assets
Jumlah Aset 158.362.166  71.246.661  329.508.827 Total Assets
LIABILITAS & EKUITAS LIABILITIES & EQUITY
ERUITAS EQuITY
Laha ditahan 30.853.147% 4.421.661 35.274.836 Retuined profits
Jumlah Ekuitas 124.933,316 4.421.661  129.354.977 Totel Equity
LIABILITAS JANGKA PANJANG NON CURRENT LIABILITIES
Ping barjangka 29.247.908  66.825.000  96.072.908 Borrowings
Jumlah Liabititas Jangka Panjang  34.057.514  66.825.000 100.882,514 Totaf Non Current Liabilities
Jumlah Liabillats Jangka Pendek  99.371.336 0 99.371.336 Yotal Current Liabilities
Jumlah Liabifitas 133.428.850  66.815.000 200,253,850 Total Liabitities
Jumiah Liabilitas & Ekuitas 258.362.166  71.246.661  329.608.827 Total Liabilities & Equity
Proforma posisi keuangan menunjukkan Proforma financial position shows the
perbedaan antara sebelum dan sesudah difference between before and after
Rencana Transaksi pada tanggal 31 Proposed Transaction as of 31 December
Desember 2021 yang disebabkan oleh: 2021, which caused by:
* Nilai transaksi sebesar s Transaction value is amounted to

MYR75.000.000 akan dibayar dengan
menggunakan dana internal sebesar
MYRB.175.000.000 dan sisanya
sebesar MYR66.825.000 merupakan
pinjaman bank. Apabila 5CB berhak
atas pembagian keuntungan,
pembagian keuntungan akan
dibayarkan  menggunakan dana
internal perusahaan sebesar
MYR3.000.000.
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MYR75.000.000, it will be paid by
using internal generated fund of
MYR8.175.000 and by the remaining
transaction value will be paid using
bank borrowing of MYR66.825.000.
In the event SCB is entitled to the
earned out profit, the earned out
profit will be paid using internal
generated fund of MYR3.000.000
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» KAB akan mengakui kepemilikan atas
IME pada Nilai Pasarnya yaitu
MYR79.421.661.

» KAB akan mengakui adanya negative
goodwill sebesar MYR4.421.661.

11.3.3 Analisis Rasio Keuangan Sebelum Dan
Sesudah Rencana Transaksi

o KAB will recognize ownership of IME
at its  Market Vaolue of
MYR79.421.661.

»  KABwill recognize negative goodwill
of MYR4.421.661.

11.3.3 Financial Analysis Ratio Before And

After Proposed Transaction

Analisis Rasio Scjhr?lum !
Before

sRa;&n Likuiditas

§Rasio tancar 1.9
;Rasia cepat 1,9
ékaaio kas 07
{Rasio Solvabilitas

Debt to equity ratio 106,8%
iDebt to total assets ratio 51.6%
gLong term debt to equity ratio 27,38

Sesudah f Selisih / . .
) o Ratie Analyss
After Difference -
Liquidity Ratio
1,8 ~4,4% Current ratic
1,8 -4, 4% Quick ratio
6,7 0,0% Cash ratio
Solvahility Ratio
154, 8% 45,0% Debt to equity ratio
60,8% 17.6% Debt to total assets ratip
78,04 186,14 Lang term debt to equily ratio

Analisis pengaruh Rencana Transaksi
terhadap keuangan KAB menunjukkan
perbedaan antara sebelum dan sesudah
rencana transaksi. Perubahan terdapat
pada pada rasio likuiditas dan rasio
solvabilitas karena dana yang digunakan
untuk Rencana Transaksi merupakan
dana internal yang dimiliki KAB dan juga
pirjaman barnk.
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The analysis of the effects of the
Propoesd Transaction on KAB's finances
shows the difference between before
and after the Proposed Transaction,
The changes are in the liquidity ratio
and the solvability ratio becouse the
funds used for the Proposed Transaction
are from internal fund owned by KAB
and from bank foans.
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H.3.4

H.3.5

0.4

Penilaian Atas Proyeksi Keuangan
Dengan Rencana Transaksi maka KAB

akan mendapatkan potensi laba yang
dapat diperoleh oleh IME sampai dengan
masa  berakhirnya PPA.  Berikut
merupakan ekspektasi profitabilitas IME
berdasarkan proyeksi keuangan yang
kami terima dari manajemen dan telah
kami sesuaikan kewajarannya.

PT INPOLA MITRA ELEKTRINDO
Proyeksi Laba Rugi / Projected Profit & Loss
Stated int mifions of Rupiak

11.3.4 Review Of Financial Prajection

With Proposed Transaction, KAB will
obtain potential profit from IME until
the PPA expires. The following is the
expactation of profitability of IME
based on the financial projection
provided by the management and we
have adjusted the foirness of the
projection.

25.407

iRevenue 39,995 39.595 39.995 32539 32.53%

Operational cost (5.365)  (5.505)  (5.640) {6.680)  (8.860) (7118}
EBITDA 34.630 34.489 34.355 25.459 23.679 18.18%
Depreciation expenses - fixed assets 31 {22y 22} 453 (26} {70} {37)
Depreciation expenses - tons, Fin (18,531} {18.537) {18.531) {18.531) {18.531) (18.331) {14.463)
(EBIT 16,067 15.936 15.802 15.609 7.302 5.077 3.788
Irterest expenses. 3.5 {2.186) {2.082) {1.971) (1.313) 1] ¢
{nterest expenses - new loans {8513 1851} i g L} ] 1]
Profit Before Tax 11.669 12,%00 13.720 13.638 5.989 5.077 3,788
Tax expenses (2567} {2.838) (3.018) {3.000} 1.318) {1.117) {833)
et Profit 9,102 10062 10.702 10,637 4.671 3.960 2.955

Analisis inkremental

Dengan Rencana Transaksi, maka KAB
akan memperoleh nilai tambah dari
profitabilitas yang akan diperoleh IME
serta nilai transaksi {ebih rendah dari
Milai Pasarya.

Analisis  Atas  Kewajaran __ Nilai
Transaksi

Berdasarkan penilafan yang telah
dilakukan cleh KJPP Nirboyo Adiputro,
Dewi Apriyanti & Rekan dalam laporan
penilaian dengan No. 00216/2.0018-
00/85/05/0148/1/1172023 tanggal 20
Maret 2023, Nilai Pasar atas objek yang
dinitai per 31 Desember 2021 adalah
Rp267.413.000.000.
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#1.3.5 Incremental Analysis

HA

After the completion of the Proposed
Transaction, KAB will receive a value
added from the profit contribution that
will be obtained from IME and due to
transaction value that is lower than the
Market Value of IME.

Analysis  On__The Fairness Of

Transaction Value

8ased on the valuation which conducted
by KJPP Nirboyo Adiputro, Dewi
Apriyanti & Co in the valuation report
No. 00216/2.0018-00/85/05/0148/1¢
12023 dated 20 March 2023, the
Market Value of the veluation object as
of 31 December 2021 is
1DR267.413.000.000.
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0.5

Dengan menggunakan kurs tengah Bank
Indonesia per 31 Desember 2021, MYR1
setara dengan Rp3.416, maka Nilai
Pasar atas akan setara dengan
MYR78.280.317.

Berdasarkan draft pengumuman atas
Rencana Transaksi tanggal 29 Juli 2022,

nilai  transaksi  adalah  sebesar
MYR75.000.000.
Perbandingan antara nilai transaksi

dengan Nilai Pasarnya adalah sebagai
berikut:

By using the middle rate from Bank
Indonesia middle rate as of 31
December 2021, MYR1 is equul to
IDR3.416, so the Market Value is equal
to MYR78.280.317.

Based on the announcement of
Praposed Trapsaction on 29 July 2022,
transaction value is MYR75.000.000.

The  comparison  between  the

transaction value and its Market Valug
are as follows:

of fariness of

Nilai transaksi 75.000.000 Yransaction volue i
Nilai Pasar 267.413 78.280,317 Market Value :
Selisih thd Milai Pasar (3,280.317) Difference on Market Value |
% thd Nilai Pasar -4,2% % on Marbet Value !
Dari perhitungan di atas, dapat From calculation
disimpulkan bahwa nilai transaksi transaction value, it can be concluded

adalah wajar karena selisih antara nilai
transaksi dengan Nilal Pasarnya berada
dalam kisaran batas atas dan batas
bawah sebesar 7,5% sebagaimana diatur
dalam  Peraturan  Ctoritas  Jasa
Keuangan Republik Indonesia No. 35
Pasal 48.b.

Analisis Atas Faktor Lain Yang Relevan
Tidak terdapat informasi atas faktor

lain yang relevan vyang dapat
mempengaruhi  Rencana  Transaksi
selain dari informasi dan analisis yang
telah kami lakukan.
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.5

that the transaction value is fair
because the difference between
transaction value and its Market Value
is within the range of upper and lower
limits of 7,5% as stipulated in the
Regulation of the Financial Authority
Services of Republic of Indonesia No. 35
Article 48.b.

Analysis Of Other Relevant Factors

There is no other relevant factors which
can affect the Proposed Transaction
other than information and analysis
that we have conducted.
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W, KESIMPULAN  ANALISIS  PENDAPAT
KEWAJARAN
Hasil analisis pendapat kewajaran yang
kamni lakukan atas Rencana Transaksi
adalah sebagai berikut:
« Analisis Transaksi
o Pihak-pihak yang terlibat dalam
Rencana Transaksi adalah:

= KAB melalui KABEH sebagai
pihak pembeli.

* SCB dan pemegang saham
minoritas lainnya sebagai pihak
penjual, dimana pemegang
saham minoritas telah setuju
untuk menunjuk SCB sebagai
wakilnya yang sah.

o Berdasarkan analisis terhadap
dokumen korporasi KAB, KABEH
dan SCB, serta informasi yang
diperoleh dari manajemen KAB,
maka tidak terdapat hubungan
afitiasi diantara pihak-pihak yang
bertransaksi.

o Nilai transaksi yang disepakati
adalah MYR75.000.000. Namun
apabila IME mampu memenuhi
target produksi dalam waktu 1
tahun sejak tanggal pemenuhan
ketentuan dalam perjanjian jual
belinya, maka KAB melalui KABEH
akan melakukan tambahan
pembayaran sebesar
MYR3.000.000.

o Rencana Transaksi diharapkan
mampu untuk memberikan
tambahan sumber pendapatan
untuk KAB grup atas sumber
pendapatan yang sudah ada yaitu
bisnis mechanical & electrical
engineering.
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I, CONCLUSION OF FAIRNESS OPINION
ANALYSIS
The results of the fairness opinion
analysis calculation is as follows:

* Transaction Analysis

&

3

o

The parties that are involved in the
Propuosed Transaction are as
follows:

»  KAB through KABEH as a buyer.

» SCB and other minority
shareholders as the sellers,
whereby the minority
shareholders have agreed to
designate SCB to act as their
guthorised representative.

Based on the anulysis on the

corporate documents of KAB,

KABEH and 5CB, also from the

information obtained from the

management of KAB, there is no
affiliate relationship between the
transaction parties.

The agreed transaction value is

MYR75.000.000. But if IME is able

to achieve the target production

within 1 year from from the date
on which the conditions precedent
of the share purchase agreement
are fulfitled, then KAB through

KABEH will incur an additional

puyment of MYR3.000.000.

Proposed Transaction is intended
to provide an additional source of
income to the KAB group to
complement the income from its
existing mechanical and electrical
engineering business.
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»

Analisis Kualitatif

Rencana Transaksi merupakan strategi
bisnis dari KAB grup untuk melebarkan
bisnisnya pada segmen energi
terbarukan. Rencana ini diharapkan
mampu untuk memberikan tambahan
sumber pendapatan untuk KAB grup
atas sumber pendapatan yang sudah
ada yaitu bisnis mechanical &
electrical engineering.

Setelah penyelesafan Rencana
Transaksi, KAB grup diharapkan akan
mendapatkan  keuntungan  dari
pendapatan berulang yang stabil dari
pembangkit Listrik mini hydro milik IME
berdasarkan PPA  dengan  PLN.
Berdasarkan PPA, IME akan menjual
listrik dan PLN akan membeli listrik
dari listrik yang dihasilkan oleh
pembangkit listrik mini hydro IME pada
tarif yang telah ditentukan selama 20
tahun mendatang sejak comwnercial
operation date pada tanggal 12
Oktober 2021.

Analisis Kuantitatif

o Dengan Rencana Transaksi maka
KAB akan mendapatkan potensi
laba yang dapat diperoleh aleh IME
sampai dengan masa berakhirnya
PPA.

o Dengan Rencana Transaksi, maka
KAB akan memperoleh nilai tambah
dari profitabilitas yang akan
diperoleh IME serta nilai transaksi
lebih rendah dari Nilai Pasarnya.
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« Qualitative Analysis

The Proposed Transaction represents
part of KAB group’s business strategy
to expand into the sustainable energy
solutions segment. These are intended
to provide an additional source of
income to the KAB group to
complement the income from its
existing mechanical and electrical
engineering business.

Upon completion of the Proposed
Transaction, KAB group is expected to
benefit from a stable stream of
recurring income from IME's mini
hydro power plant via PPA with PLN.
Under the PPA, IME shall supply and
PIN  shall purchuse  electricity
generated from IME’s mini hydro
power plant at specified tariff rates
for an initial period of 20 years from
its commercial operotion date of 12
October 2021.

Quantitative Analysis

o With Proposed Transaction, KAB
will obtain potential profit from
IME until the PPA is expired.

o After the completion of the
Proposed Transaction, KAB will
receive a value odded from the
profit contribution that will be
obtained from IME ond due to
transaction valuye that is lower
than the Market Value of IME.
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« Analisis Atas Kewajaran Nilai
Transaksi

Dari perhitungan atas kewajaran nilai
transaksi, dapat disimpulkan bahwa
nilai transaksi adalah wajar karena
selisih antara nilai transaksi dengan
Nilai Pasarnya tidak berada dalam
kisaran batas atas dan batas bawah
sebesar 7,5% sebagaimana diatur
dalam Peraturan Otoritas Jasa
Keuangan Republik Indonesia No. 35

Pasal 48.h.

* Analisis Atas
Relevan
Tidak terdapat informasi atas faktor
lain  yang relevan vyang dapat
mempengaruhi  Rencana Transaksi
selain dari informasi dan analisis yang
telah kami {akukan.

Faktor Lain Yang

Kesimpulan
Atas dasar analisis yang kami lakukan terhadap

kewajaran Rencana Transaksi yang meliputi
analisis transaksi, analisis kualitatif dan
analisis kuantitatif, analisis kewajaran nilai
transaksi dan analisis atas faktor-faktor lain
yang relevan maka kami berpendapat bahwa
Rencana Transaksi Akuisisi Oleh KAB Energy
Holdings Sdn. Bhd., Yang Merupakan Anak
Perusahaan Yang Dimiliki Seluruhnya Oleh
Kejuruteraan Asastera Berhad, Atas 100%
Kepemilikan PT Inpola Mitra Elektrindo
Dengan Nitai Transaksi Sebesar
MYR75.000.000 Adalah Wajar.
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» Anaclysis on the fairness
transaction value
From calculation of fariness of
transaction value, it can be cancluded
that the transaction value is fair
because the difference between
transaction value and its Market Value
is within the range of upper and lower
limits of 7,5% as stipulated in the
Regulation of the Financial Authority
Services of Republic of Indonesia No.
35 Article 48.b.

of

« Analysis Of Other Relevant Factor

There is no other relevant factors
which can daffect the Proposed
Transaction other than information
and analysis that we have conducted.

Conclussion

Considering ell the relevant data and
information and analysis conducted on a
variety of factors that affect the value of
valuation object, as well as assumptions and
limiting conditions stated in this report, we
concluded that the Proposed Transaction Of
Acquisition By KAB Energy Holdings 5dn Bhd,
A Wholly-Owned Subsidiary Of Kejuruteraan
Asastera Berhad, Of 100% Equity Interest In
PT inpola Mitra Elektrindo With The
Transaction Value At The Amount Of
MYR75.000.000 is Fair.
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Independensi Penilai

Dalam mempersiapkan laporan ind, kami tetah
bertindak secara objektif dan independen
tanpa adanya konfiik dan tidak terefiliasi
dengan KAB ataupun pihak-pihak lain yang
terafiliasi. Kami Juga tidak mempunyai
kepentingan atau keuntungan baik sekarang
maupun yang akan datarg berkaitan dengan
penugasan ini. Selanjutnya laporan ini tidak
dilakukan untuk memberikan keuntungan atau
kerugian pada pihak manapun. Imbalan yang
kami terima adalah sama sekali tidak
dipengaruhi oleh nilai yang dihasilkan dad
proses penilafan ni,

Penutup
Ltaporan ini harus dipandang sebagai satu

kesatuan. Penggunaan sebagian laporan dan

informasi tanpa mempertimbangkan
keseluruhan informasi dapat menyebabkan
pengertian yang berbeda.

Disinf kami tegaskan bahwa kami tidak menarik
keuntungan, baik sekarang maupun dimasa
vang akan datang dari objek yang dinilaf atay
dar nilai yang dihasitkan, Kami telzh
melakukan penilaian dan menyusun laporan
sesual dengan Kode Evk Penilal Indoncsia
(KEPI) dan Standar Penilaian Indonesia 2018
{SP 2018 Edisi Vil) serta Edisi Revis{ SPI 330,

Demikian disampatkan dan atas kepercayaan
vang diberikan kepada kami dalam melakukan
penilaian dan menyusun laporan ind, kami
ucapkan terima kasih.

Homnat kami,
Kantor Jasa Penilai Publik
Nirboyo Adiputro, Dewl Apriyant & Rekan

Drs. Mirboyo Adiputro, MAPP! {Cert.}
Rekan / Partner

kzin Penilal /7 Valuer License No.: PB-1.093
Klasifikasi Izin / Permit Clossification: Pen
MAPPI No.: 81-8-00014

Register No.: RIK-2017.00157
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Yaluer independency

To prepare this report, we have octed
objectively and independently without any
conflict and we are not affiliated with KAB or
other affilicted parties, We neither have
present nor future interests or benefits
regarding this assignment. Furthermore, this
report is not carried out to provide edvantoges
or disadvantages to any party. The fee we
recelved are in no way affected by the value
generated from this valuation process.

LClosing
This report must be viewed a5 a whole

content. The use of only some parts of the
report and information without considering
the whole information may lead to different
understandings.

We hereby emphasize that we do not take any
adventage, neither now nor in the future of
the valuation object or the value generated.
We have carried out a valuation and prepared
this report in accordance with Code of Ethics
of indonesia Yoluers (KEP) and Indonesian
Valuation Standard 2018 {(SPF 2018 Vil Edition)
as well as Revised Edition SPI 330,

1t is thus conveyed and for the trust given to
us to conduct g valuation and to prepare this
report, we would like to say thonk you.

Best regurds,
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Jakarta, 10 Maret 2023

Kepada

KEJURUTERAAN ASASTERA BERHAD
Ho. 18, Jalan Radin Bagus 9

Bandar Baru Seri Petaling

57600 W.P. Kuala Lumpur

Malaysia,

File No:
/2023
Laporan Penilaian Perusahaan PT Inpola
HMitra Elektrindo

060216/2.0018-00/B5/05/0148/1/

: Penilaiar Propert, Bisnis & Kensultansi

Jakarta, 20 March 2023

To

KEJURUTERAAN ASASTERA BERHAD
No. 18, Jalan Radin Bagus 9

Bandar Baru Seri Petaling

57000 W.P. Kuala Lumpur

Maolaysia.

Fife No:
Hy/2023
Enterprise Valuation Report Of PT Inpola
Mitra Elektrindo

O0216/2.0018-00/85/05/0148/17

Dengan hormat,

Berdasarkan  permintaan  penflajan  dar

Kejuruteraan Asastera Berhad (“KAB') untuk

melatakan Penilaian Perusshaan PT inpola

Mitra Elektrindo ("IME") vang tertuang dalam;

¢ Surat  Penawaran  No.  0145/NDR-
NA/Prop/1il/23 tanggal 1 Maret 2023 dari
KJPP Nirboyo Adiputro, Dewl sprvant &
Rekan yang telah disetujul,

Dengan ini kami menyatakan bahwa kami telah
metakukan investigasi dan penilaian, serta
menyampatkan laporan ini untuk kegperluan
pengguna laporan.

tdentifikasi Status Penila
s Penilaian inf dilaksanakan oleh Penilai

Publik Drs. Hirbayo Adiputro, MAPPE {Cert.)
yang merupakan Rekan pada KJPP Nirboyo
Adiputro, Dewi Apriyanti & Rekan (“KJPP
NDR") dengan Izin Penilal NRo. PB-
1.09.00148 dan sudah memitiki izin dari
Kementerian Keuangan Republik indonesia.
= Penilai dalam posisi untuk
penitaian objektif dan tidak mens
= Pepilai  tidak  mmempunyai
kepentingan  atau  potenst
kepentingan dengan subjek dan
penilaian,
» Penilai tidak memiliki ket
material terkait dengan objek penila
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Dear Sirl Madam

Based on a voluation request from

Kejuruteraon Asgstera Berhad {“KAB”) to

perform a enterprise voluation of of PT Inpola

Hitro Elektrindo (“IME") as set forth in:

» Proposal No. O145/NDR-NA/Proplili/23
dated 1 March 2023 from KIPP Nirboyo
Adiputro, Dewi Aprivanti & Rekan which
have been approved.

We hereby declare that we have carried out an
Investigation and a valisation, and also
submitted this report for the needs of the
report user.

fdentification Of Valuer Stafus

» This valuotion is corried out by Public
Valuer Drs. Nirboyo Adiputro, MAPFI
{Cert.) who Is o Partner in KJPP Nirboyo
Adiputra, Dewd Apriyant! & Rekan ("KJPP
NDR”} with Vaoluer License No. FPB-
1.09.00148 and have a license from the
Ministry of Finance Republic of Indonesia.

o Valuer is in a position to provide an

ohjective and unbiased valuation.

Valuer does not have any. conflict of

interest or any potential conflict of

interest with the subject gnd/or %ﬁct of

m
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» Penilai memiliki  kompetensi  untuk
melakukan penilajan dan  kami  tidak
menggunakan bantuan tenaga ahh dari {uar
KJPP NDR dalam melaksanakan penilaian
i,

identifikasi Pemberi Tugas Dan Penuguns
Laporan
= |dentitas Pemberi Tugas
Nama: Kejuruteraan Asastera Berhad
Alamat:No, 18, Jalan Radin Bagus 9,
Bandar Baru Seri Petating 57000
W.P, Kuala Lumpur, Malaysia
Bidang usaha: electrical & mechanical
erygineering
Telepon/faks: +603-90553812
Email: kellyhoon@asastera.com
Lontact person: Mr. Kelly Hoon
» Pengguna Laporan: Kejuruteraan Asastera
Berhad

Identifikasi Obiek Penilaian Dan Kepemilikan

Objel penilaian adalah penilaian perusahaan
PT inpola Mitra Elektrindo.

IME bergerak dalam bidang Pembangkit Listrik
Tenaga Min Hydro (“PLTMH"}). Saat ini IME
mengoperastkan PLTMH Lae Kombih 3 yang
terletak di Desa Mahala, Kecamatan Tinada
Kabupaten Pakpak Bharat, Sumatera Utara.
PLTM Lae Kombih 3 memilik kapasitas 2 X 4 MW
dan telah beroperasi secara komersial sejak
Oktober 2021,

Jenfs Mata Uang Yang Disunakan
Penflaian dilakukan dengan menggunakan

mata uang Rupiah {Rp).
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. Pendlalen Properd, Bisnis & Konsultansi

» Valuer does have the competence to
conduct the voluation and we do not use
any assistance from experts oulside KJPP
NDR to carry out this valuation.

Identification Of Client And Report User

» Clent
Wame: Kejuruteraan Asastera Berhad
Address: No, 18, Jolan Radin Bagus 9,
Bandar Baru Serl Petaling 57000
W.P. Kuala Lumpur, Malaysia
Business field: electrical & mechanical
engineering
Telephone/ fax: +603-9553812
Email: kellyhoon@asastera.com
Contact persoit: Mr. Kelly Hoon
e Report User:  Kejurutercon Asastera
Berhad

{dentification Of Volugtion Object And
Ownership

Valuation chject is enterprise valuation of
PT Inpola Mitra Elektrindo.

{ME is engaged in the business of Mini Hydro
Power Plont (“PLTMH"). ME I currently
operating PLTMH Lae Kombih 3 which {ocated
in Desa Mahuala, Kecamatan Tinada, Kabupaten
Pokpok Bharat, North Sumatera. PLTMH Lae
Kombib 3 have the capacity of 2 x 4 MW and
have been commercially operated since
October 2021,

Of Currency Used

The valuation is carried out in currency
Indonesian Ruplah (IDR).
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#aksud Dan Tujuan Penilaian
Pelaksanaan penilaian ini dimaksudkan untuk
mengungkapkan opini Nilal Pasar atas objek
penilaian  pada  tanggal penilaian, yang
dinyatakan dalam mata uang Rupiah, yang
akan digunakan untuk  tujuan  rencana
pembelian.

Laporan ini ditujukan untuk kepentingan Bursa
Malaysia namun tidak  ditujuken  untuk
kepentingan Pasar Modal atau Ctoritas Jasa
Keuangan Pasar Modal Republih Indonesta
maupun  tujuan  lain  selaln yang telab
disebuthan dalam laporan ini.

Dasar Nilai
Dasar Niltai yang digunakan datam penitatan ini
adalah Nilaf Pasar,

Hilai Pasar adalah estimasi sejumtah uang yang
dapat diperoleh atau dibayar untuk penikaran
suaty  aset atau  liabilitas pada  tanggal
penilaian antara pembeli yang berminat
membell dengan penjual yang berminat
menjual dalam suatu transaksi bebas tkatan
yang pemasarannya dilakukan secara tayak
dimana kedua pihak masing-masing bertindak
atas dasar pemabaman yang dimilikinya,
kehati-hatian dan tanpa paksaan. (5Pt 2018
Edisi VI, 101-3.1).

Tanggal Penilalan

» Tanggal penilaian adalah per 31 Desember
2021

» Tanggal laporan adalah 20 Maret 2023
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: Penitgian Properti, Bisnis & Konsullans!

Purpose And Objective Of Yaluation

This valuation is intended to disclose the
opinion of Market Value of valvation object
on valuation date, which stated in Indonesian
Rupich, and will be used for possible purchase
purpases,

This report Is intended for Bursa Muolaysia but
this report is not intended for Capital Morket
ardior The Capitol Market Financial Services
Authority in indonesia, nor for any other
purposes than those mentloned in this report.

Bgses Of Value

Bases of value used in this valuation Is Market
Yalue,

Market Yalue js defined as estimated amount
for which an asset or liability should exchange
on the valuation date between a willing buyer
and a willlng seller in on arm’s lergth
transaction, ofter proper marketing and
where the parties had eoch acted
knowledgeably, prudently and without
cornpulsion. (P! 2018 Y™ Edition, 101-3.1).

Yalugtion Date
» Voluation date is gs of 31 December 7021

¢ Report date is 20 March 2023
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Tingkat Kedalarnan investigas{
Dalam melaksanakan penilalan inf kami telah
melakukan investigasi untuk rnengumpulkan
datas dengan vcara melakukan wawancara
dengan  manajemen  serta  melakukan
penelaahan, perhitungan dan analisis dard data
dan informasi yang diperoteh dari tanajemen
maupun sumnber-sumber lainnya yang relevan
dan dapat diandalkan. Dalam proses penitaian
ini kam melakukan wawancara dengan:
« Kelly Hoon sebagai perwakilan dari KAB.
« Jonathan Wu sebagai perwakitan dari KAB.

« Jessie Lai sebagat perwakilan dari KAB.

Selain itu kami juga telab melakukan inspeksi
atas pembangkit yang dimitiki IME yaitu PLTMR
Lae Kombih 3 pada tanggal 7 Juli 2022.

Sifat Dan Sumber informas! Yang Dapat

Diandalkan

Datam  mempersiapkan  laporan ind, kami

menggunakan data dan iInformasi  yang

diperoleh dari manajemen maupun sumber-

sumber lainnya yang relevan dan dapat

diandalkan. Data dan informasi yang digunakan

adalah sebagai berikut:

1. Laporan keuangan auditan IME  per
31 Desember 2017 sampal dengan
31 Desember 2021 yang telah diaudit oleh
Kantor Akuntan Publik Johan, Malonda,
Mustika & Rekan dengan opini bahwa
laporan keuangan telah disajikan wajar
dalam semua hal yang material,

2. Proyeksi keuangan IME meliputi proyekst
taba rugi, proyeksi posisi keuangan dan

proyekst arus kas.

3. Data dan informasi keuangan yang
diperoleh dari Damodaran Lo
Januari 2022 dan 5 Januari 2022,

4, Data dan informast mengenaj ob
Pemerintah Republik Indonesia, :
diperoleh dari Penitai Harga Efek Indooesia
{“PHEI"} per 30 Desember 2021. V

5. Data dan informasi mengenal tingkat’
bunga pinjaman Bank Persera untuk
Desember 2021 yang diperoleh dari 8a
indonesia.
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: Peniiaian Praperii, Bisnis & Konsujtanst

Depth Of Investigation

To carried out this valuation vwe have tonduct
an investigation to collect data by interviews
with the manugement, as well as reviews,
calewlations and  analysis of data and
information obtoined from the management
and from ather relevant and relioble sources.
On this valuation process we have conduct an
interview with:

» Kelly Hoon as a representative from KAB,

« Jonathan Wu os ¢ representative from
KAB.

e essie Lol o5 a representative from KAB.

We also have done a site visit to the power
plant ovwned by IME that is PLTMH Lae Kombih
Ion 7 July 2022,

The Nature And Source of Reliable
Informations

To prepare this report, we use dota and
infarmation obtained from the management
and from other relevant and reliable sources.
Data and Information used as follows:

1. Audited finandal statement of IME as of
31 December 2017 until 11 December 2027
which have been audited by Accounting
Firm Johan, Malonda, mustika & Co with
the opinion that financial statements have
present fairly in all materiel respect.

2. IME financial profection including profit
and lass projection, financlal pasition
projection and cash flow projection.;

1. Finencial data ond information obtained
from Damodaran dated 1 January 2022 end

5 January 2022,
. Dgta and infermation regarding of
Government bonds of Republic of Indopesia. .
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6, Data dan informasi mengenai analisis
ekonomi yang diperoleh dari Ecomomic
Intelligence Unit (EIY), Bank Indonesta,
serta sumber {afnnya yang dipublikasikan
Secara umum.

7. Berbagat sumber informasi, baik dari media
cetak dan etektrontk, maupun dari hasit
analisis lainnya yang kami anggap relevan.

8. Wawancara dengan manajemen
sehubungan dengan data dan informasi,
asumisi, rencana dan latar belakang yang
berkaitan denigan penilaian,

Kami berasumsi bahwa data dan informasi
yang diperoteh telah diungkapkan sepenuhnya,
sejuiurnya, henar dan dapat
dipertanggungjawabkan.

Asumsi
Perilaian inf bergantung pada hal-hal sebagai
berilat:

1. Kami  mengasumsikan  bahwa  IME
merupakan perusahaan yang berkelanjutan
usahanya yang dikelola oleh manajemen
yang profesional dan kompeten selama
jangka waktu pengoperasian PLTMH sampai
1t Okrober 2041 sesuai dengan Perjanjian
Jual Beli Listrik dengan PT PLN (Persera).

2. Seluruh pemyataan dan data yang terdapat
di datam laporan ind adalah relevan, benar
dan dapat dipertanggungjawabkan sesuai
dengan prosedur penilaian yang umum
berlaku dan disampaikan dengan {tikad
baik;

1. Selwuh data yang diterima sehubungan
dengan penilaian ini adalah relevan, benar
dan dapat dipercaya.

4, Kami telah menelaah informasi ab
hium objek penitaian dari pembery

5. Tidak ada perubahan yang materi
signifikan terhadap iktim politik,
dan hulum dimana perusahaan m
bisnisnya.

signifikan terbadap susunan  peng
perusahaan.
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Pen aian Propert], Bisnis & Konsultansi

6. Data and Information regarding economic
cnalysis  obtoined  from  Ecomomic
intelligence Unit (EiLl), Bank Indonesia, and
other publicly published soyrces.

7. Yarlous sources of information, both from
printed and electronic media, as well as
from other anvlytical results that we
corsider to be relevant,

8. Interviews with the management regarding
the data and iInformation, assumption,
plan ond buackground relating to the
valuation.

We assume that the data and informotion
obtained have been fully and honestly
disclosed, reliable end accountable.

Assumptions
This vatuation is depends on these following

matters;

1. We assume thaot IME Is a compony with
sustainable  business  maonaged by
professional and ¢ompetent management
during the operating period of the PLTMH
until 11 October 2047 in accordance with
Power Purchuse Agreement with PT PLN

{Persero}.
2. All statements arid data contained in this
report is relevant, relfoble and

accountable n accordance with generally
accepted  valuction  procedures  and
delivered in good faith.

3. All data obrained In this valuotiopn is
refevant, reffable and gccountable.

4. We have reviewed information on the legal
status of valuation object from the client.
N There is no metenal and significant
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7. Tidak ada pewbahan yang material dan
signifikan terhadap peraturan dan hukum
yang berlaku di dalam pegara dimana
perusahaan mempunyal bisnis us2ha yang
mempengaruhi pendapatan.

8. Tidak ada peruhahan yang material dan
signifikan terhadap tenaga kerja dan biaya
lain-lain vang signifikan.

9. Tidak ada gangguan yang material dan
signifikan terhadap hubungan industrial
atau asosiasi tenaga kerja.

10. Tidak ada perubahan yang materfal dan

signifikan terhadap kebijakan akuntansi
yang digunakan oleh perusahaan.

.Tidak ada pensbahan yang material dan
signifikan terhadap teknotogi industd dan
kompetisi pasar di  segara  dimana
perusahaan menjalankan bisnisnya.

12. Kami bertanggung jawab atas laporan ini

dan kesimpulan nilat akhir.

1

[y

atan __Ata
Publikasi
taporan ini  dan/atau referensi  yang
melampirinya  dilaksanakan sesual dengan
maksud dan tujupn penitalan dan hanya
ditujukan wtuk pemberi tugas dan pengguna
{aporan sebagaimans dimaksud df dalam
laporan ini. Penggunaan dan/atau pengutipan
untuk tujuan lain dituar dari ketentuan dalam
laporan ini harus mendapat persetujuan
tertutis dari KJPP NDR.

Persetujuan  Untuk

Standar Penilaian
Kami telah melakukan penilaian dan menyusun
laporan sesuai dengan Kede Etk Penilat
Indonesia (KEPI) dan Standar Penilatan
Indonesia 2018 (SP1 2018 Edisl Vil} serta Edisi
Revisi SP1 330,

KAB - Enterprise Valuation Of IME

151

7. There is no material cnd significant
changes to the regulations end laws where
the company does its business that may
affects its revenue,

8. There is no material and significant
changes to work force and other significant
cosis.

9, There is no materlal and significant
disruptions to industrial relation or labor
associations.

10. There Is no materinl and significant
changes to arcounting policies used by the
company.

11. There is no material and significont
changes to Industrial technology and
market competition where the company
does fts business,

12.We are respansible for this report and
conclusion of final value,

Requirements For Approval for Publicatipn

This report end/or the references that
accompany it are carried out in accordance
with the purpose and objective of Valustion
and are only Intended for the client and report
user as stoted in this report. Usage andior
quotation for any other purposes beyorid those
stated in this report must be subfect io
written permission from KJPP NDR.

Yaluation Standard

We have carried out the vualuation ond
prepared this report in arcortlance with Code
of Fthics of Indonesia Valuers (KEPI) and
Indonesian Valuation Stardord 2018 (SP 2018
Vif Edition} as weil as Revised Edition SPi 330.



APPENDIX VII- EXPERT’S REPORT ON THE FAIRNESS OF THE COMPLETION AMOUNT FOR

THE PROPOSED ACQUISITION (CONT’D)

Kantor Jasa Penilai Publik

Nirboyo Adiputro, Dewl Apriyanti & Rekan

Bidang Jasa : Penitaian Froperti, Bisnis & Konsuitansi
Wilayah Kera : Negara Republik Indonesia
izin Usaha KPP No : 2.09.0018

Pendekatan Dan Retode Penilaian

Dalam metakukan penilaian inf, pendekatan
dan metode penilaian yang digunakan adalah
Pendekatan Pendapatan.

Pendekatan Pendapatan memberikan indikasi
wilai dengan mengantisipast dan
mengkuantifikasi kemampuan objek penilaian
dalam menghasilkan imbal balik (refurn) vang
akan diterima dimasa yang akan datang.

Metode yang digunakan adalah Metode
Diskonto Arus Kas (Discounted Cash Flow
Hethody yeng melibatkan prospek arus kas
untuk suaty periode tertentu yang didasarkan
pada rencana usaha dari objek penilajan. Arus
kas yang digunakan adalah arus kas bersih
untuk perusahaan (free cash flow to the firm).

Alasan pemilihan pendekatan dan metode

penilafan yang digunakan adalah:

« IME  merupakan  perusahaan  yang
berkelanjutan usahanya yang dikelola oleh
manajemen  yang  profesional  dan
kompeten  selama  jangka  waklu
pengoperasian PLTMH sampat 11 Oktober
2041 sesuai dengan Perjanjian Jual Beli
Listrik dengan PT PLN {Persero}

Kesimpulan Nilai
Nilal Pasar atas perusahaan WME diperoleh

dengan menggunakarn Pendekatan
Pendapatan, Hasil perhitungan adalah sebagat
berikut:

Pendekatan Pendapatan dengan Metods

Diskonto Arus Kas

Prosedur yang ditakukan:

«  Melakukan analisis eksternal dag
yang mempengaruhi keglatan oper,

« Melakukan  analisis  historis
keuangan. :

internal
gonal.

+ Melakukan analisis kewajaran atas proyekst

keuangan. N

« Diskusi dengan manajemen yang ber
dengan proyeksi kevangan serta asu
asumst yang digunakan.

»  Melakukan perhitungan penilaian.

KA# - Enterprise Valuation Of \ME

152

Yaluotion Approach And Method

To perform this voluation, the valuation
approach and methods used is Income
Approach,

income approach provides an indicated volue
by onticipating and quantifying the ability of
veluation obfect to generate returns fo be
received in the future.

The method used is Discounted Cash Flow
Method which involves the prospect of cash
flow for a certain period based on business
plan of voluation object. Cash flow used is
free cash flow to the firm,

The reason for choosing the wvolustion

approach and method used is:

»  [ME is o compony with sustainable business
muanaged by professional and competent
management during the operating period
of the PLTMH until 11 October 2041 in
gccordonce . with  Power  Purchase
Agreement with PT PLN (Persero),

Conlussion

Enterprise Market Value of IME is obtained by
using Income Approach. The results of the
catcutation is as fotlows:

Income Approach with Discounted Cash Flow
Method

The procedures os follows:

» Perform analysis of external end internal
information that may offect operational
activites,
Perform anlysis“ of historical “financial
sta . ,




APPENDIX VIl—- EXPERT’S REPORT ON THE FAIRNESS OF THE COMPLETION AMOUNT FOR
THE PROPOSED ACQUISITION (CONT’D)

Kantor Jasa Penliai Publik
Nirboye Adiputro, Dewi Apriyantl & Rekan

Bidang Jasa Penilalan Pmpem Bisnis & Konsutians
Witayah Kerja %ar.-.\ Republik Indonesie
izin Usaha KJPP o 120

PT INPOLA BITRA ELEKTRINDO PT INPOLA BITRA ELEKTRINGD

Penilaian Perusahaan Enterprise Valuation

Per 31 Desember 2021 Az of 31 December 2021

Disajtkan dalam jutaan Rupish Stated in million Indonesian Rupiah

Stated in mitions of Rupish

aliation object Entargrise v2iaton of 71 pota i Eoktendo

Cuek o date 3t-Dec-21

tiscount rake 8.81%

Free cash Slows @ the firm Fi-r) n 1,00 0,92 B3
Frow cash flows o the firm 073 BB 2.0 0,84 6. 480
Free cash fiows & the firm 2024 30.890 3,00 0,78 23,979
Froe cash flows B the firm 2025 %.672 4,0 0,7 788
Free cash fiows (o the firm 2126 29,452 5,00 0.66 19,338
Frue s fiows 1 the finm 2077 25 184 4,00 6,40 15,184
Frae cash Flows te the finn UG 4453 740 £,35 13.54%
Free cash Hows to the i pard AT f:X: ] 0,51 12425
Free cash flows to the finn W30 4.257 %00 0.47 11,353
froe cash flows to the Firm 03 24,014 10,0 0,43 .325
Free cash flows 2 e firm i3 72958 1,00 0,40 2471
Freg casfy fiows W the tim 33 23811 12,00 0,36 B.647
Free cush flows ta the finn 4 23.934 13,0 03 7.85
Froe cach flows W the firm 2035 13483 8,00 83 7.203
Free cosh fiows to the firm 2026 2332 15,00 018 6572
Free cath Hows W the fian 03 23.009 16,50 2.26 5962
Froe cath flows b the G 038 22,954 17,00 8,24 5,464
froe cah Flows o the fian W 2767 1803 82 £.983
Froe cash flows to the fimn 2050 .59 19,00 0.0 4,507
Feee cash flows to the finm a1 7477 19,73 8,19 3.2
Resddual vajue 1042 19756 16,78 9,19 7,954
Yobal PY of FCFF 254.814
sid:

Cagy on hand & inbanks 5.740
Guarerteed depasits 3598
Sark gunrantoe 1368

Erjberprise Market Value of PT tnpaln Mitra Elektind ‘ . 7413

Dengan mempertimbangkan seluruh data dan Considerirg  all the relevant data ond

informasi yang relevan dan analisis vang informations and onalysis conducted an ¢

dilakykan atas berbagal faktor yang variety of foctors that affect the velue of
mempengarvhi nilai objek penilalan serta vafuation object, as well as assumptions and
asumsi dan kondisi pembatas yang, tertera timiting conditions stated In this repurt, we

dalam laporan ini, maka kami berkesi¥g concluded that the Enterprise Market Value
bahwa Nilai Pasar Atas Perusahaan PT Of PT inpola MKitra Elektrindo. As Of
Mitra Elektrindo Per Tanggal 31 l}asem 31 D&cember 2021 s, IDR267. 413.000 oo
2021 Adalah Sebesar Rp267.413.000.000 |
{Dua Ratus Enam Puluh Tujuh Millar'g
Ratus Tiga Belas Juta Rupish).
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APPENDIX VII- EXPERT'S REPORT ON THE FAIRNESS OF THE COMPLETION AMOUNT FOR
THE PROPOSED ACQUISITION (CONT’D)

Kantor Jasa Penilai Publik

Nirboyo Adiputro, Dewi Apriyanti & Rekan

Bidanyg Jasa

Wilayah Kerja :Ne

lzinn Usaha KJPP No - 24
Independensi Penilai
Dalam mempersiapkan taporan ini, kami telah
bertindak secara objektit dan independen
tanpa adanya konflik dan tidak terafillasi
dengan IME ataupun pthak-pihak lain vang
terafiliasi. Kami juga tidak mempunyai
kepentingan ataus keuntungan bafk sekarang
maupun yang akan datang berkaitan dengan
penugasan ini. Selanjutnya laporan ini tidak
dilakukan untuk memberikan keuniungan ataw
kerugian pada pihak manapun, lmbatan yang
kami terfma adalah sama sekali Hidak
dipengarutd oleh nilai yang dihasilkan dari
proses penilaian ini.

ra Republik indonesia
0048

Penutun
Laporan ini harus dipandang sebagai satu
kesatuan. Penggunaan sebagian laporan dan

informasi tanpa mempertimbangkan
keseluruhan informasi dapat menyebabkan
pengertian yang berbeda.

Disini kami tegaskan bahwa kamd tidak meparik
keuntungan, baik sekarang maupun dimasa
yang akan datang dari objek yang dinilat atau
dari nilai yang dihasitkan., Kami telah
melakukan pentlalan dan menyusun laporan
sesuai dengan Kode Etik Penilai indonesfa
{KEPI} dan Standar Penilatan Indonesia 2018
5P 2018 Edisi Vi) serta Edisi Revisi SPI 330,

Demikian disampaikan dan atas kepercayaan
yang diberikan kepada kami dalam metakukan
penilaian dan menyusun laporan ini, kami
ucapkan terima kasih.

Hommat kami,
Kantor Jasa Penilai Publik
Hirboyo Adiputro, Dewl Aprivanti &

Rekan

Drs. Nirbovo Adiputro, #APP) (Cert.)
Rekan / Partner

izin Penilal / Valuer License No.: PB-1.09.
Klasifikasi [zin 7 Permit Classification: Penils
MAPP! No.: 81-5-00014

Register Ho.: RMK-2017.00157
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: Penilalan Properti, Bisnis & Konsultansi

aluer fndependen

To prepore this report, we have acted
objectively and independently without ony
conflict and we are not affiliated with IME or
other offiliated parties. We neither have
present nor future interests or benefits
regarding this assighment, Furthermaore, this
report is not carried out to provide advantoges
or disadvontages to any porty. The fee we
received are [ no way affected by the value
generated from this valuation process,

Closing

This report must be viewed a5 a whole
content. The use of only some parts of the
report and Information without considering
the whole Information may lead to different
understandings.

We hereby emphusize that we do not take any
ndvantoge, neither now nor in the future of
the vaiuation cbject or the value generated.
We have carried out a valuation and prepared
this report in accordance with Code of Ethics
of Indonesia Yaluers (KEPI) and Indonesian
Yaluation Stondard 2018 (SP1 2018 Vi Edition}
us well as Revised Edition 5F1 330.

it is thus conveyed and for the frust given to
us to conduct a valuation and to prepure this
report, we would like to say thenk you.

Best regards,





